Planzeichenerkldrung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v, 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Offentliche Auslegung

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

§ 8 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in sgfner Sitzung am 14.03.2009 .
|. BESTANDSANGABEN Pro Baugrundstiick ist bei Teilung des Grundstiicks zum Zwecke der Bebauung in 2. ‘ dem Entwurf dgs Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
e st —  Gemarkungsgrenze Baureihe im Teilgebiet WA 2 zur Sicherstellung der ErschlieBung der Bebauung in 2. Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. -
Baureihe auf dem zur offentlichen Verkehrsfitiche gelegenen Grundstiick ein Geh—, Fahr— Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  03.04.2000 ortsiiblich
® e —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3,5 m zugunsten des in 2. Reihe bekanntgemacht. )
20 gelegenen Grundstiickes bzw. Grundstlicksteiles zu begriinden. Eine entsprechend breite Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.04.2000
’ ’ ’ ’ o Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze Zufahrt ist im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens in 2. Reihe bis 10.05.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
mit Grenzmal anzulegen (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 21 BauGB). ? 00’2 Joo /K/‘
I R . Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann gem. § 31 (1) BauGB von der vorgenannten Hasbergen, den /I ‘ o uw.-....
o= 32 Hihealiiten; mit. fihenangahen her HN Wintschaiisgeotuds. Garggen Regelung eine Ausnahme dergestalt zugelassen werden, dass fiir zwei benachbarte irgermeister
12 Grundstiicke eine gemeinsame Zufahrt und ein gemeinsames Geh—, Fahr— und ‘
3 Flurstlicksnummer Leitungsrecht in insgesamt 4,0 m Breite angelegt und begriindet wird.
Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pline Offentliche Auslegung mit Einschri:inkung
verwiesen § 9 Immissionsschutz
Im Plongebnet y/et:den die Orientierungswerte der DI[\! 18005‘ — Schallschutz im S“todt‘ebqu - Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.06.2000
. Festsetzungen des Bebauungsplanes durch die Immissionen von der Holzhauser StraBe Uberschritten. Daher werden fiir die in dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
der Planzeichnung festgesetzten .funf Elnglberelche die folgenden Festsetzungen zu erneute Gffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
i Vorkehrungen zum Schutz vor diesen Einwirkungen getroffen: 99
Art der baulichen Nutzung g gen 9 ' Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
” (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SohallachisTalbaraich . 5 3 3 - ggtmgggt‘Douer der Offentlichen Auslegung wurden am 10.07.2000 ortsiiblich bekannt—
H 1~ liberbaubarer Bereich e Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.07.2000
/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m. den textl. Festsetzungen Orientierungswert gem. DIN 18005 Tog/Nacht | 55/45 dB(A) | 55/45 dB(A) | 55/45 dB(A) | 55/45 dB(A) | 55/45 dB(A) bis 17.08.2000 gemiB § 3 Abs, 2 BouGB Sffentlich ausgelegen,
\— nicht tberbaubarer Bereich Abstand von der Holzhauser Str. ca. 10-24 m| co. 24-31 m | ca. 31-42m | ca. 42-62m | ca. 62-85m @ 0%90
N , (Mitte_Fahrbohn) Hasbergen, den /& LCR. //
MaB der baulichen Nutzung Einstufung in Gobiiude—Sld—/Sldost— v v i . G L ey Bf m/t .......................
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) Léirmpegelbereiche* | /Siidwestseiten ] argermeister
& rforderficher R'w, 40 d8 40 8 35 d8 35 d 30 dB(A =
8 l, I usw. Zahl der Vollgeschosse (HchstmaB) ((:e:&u:efo:tr— l:l;es) y " " “B :()
2, Vestasit SatzungsbeschiuB
y GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO (erforderlcher Rwes)
i 2 1 SromeThe T : 4&"? - iieds - ih"’s "B‘ -+ 3: th - 30 dB(k) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
, GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO enwonnberelzhe 8 wird tmptohien, AuSenwonnbereiche nur fm Ldrmschatien der|  -—- § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2000 als Satzung (§10 BauGB)
& = Gekiid (Gektiudencidesiter) @nauisgen sowie die Begriindung beschlossen.
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
k % Nie £ - . Hasbergen, den /&@m.a&aoo
; % 5 Die Einstufung in Ldrmpegelbereiche erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109 - | ¥ B awm=esaa— W iy { I
28 e 73 é © nur Einzelhduser zuldssig ' SR Schallschutz im Hochbau — und gilt fiir AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen Blir st
2 o s g s . X germeister
451 i} & 3 ! mit RGumen , die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. :
, L nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist qus Grlinden des ~
z Immissionsschutzes an den in der obenstehenden Tabelle genannten Gebdudeseiten bei Inkrafttret
7 ’ : ; s ph : nKrarwreten
=== Bqugrenze Schlof—“ und Km.c.iet:zmmer.r) der Einbau von schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben, sofern
- kgme“Luft.gngsmoghchkent Uber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches Der Satzungsbeschiuf iiber den Bebauungsplan Nr. 60 "Auf der Horst III” ek
Sffentliche Verkehrsfldchen gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizungsanlagen. gemdB § 10 (3) BauGB am 30./8V.&2000 im Amtsblatt
Geltungsberel o © (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder bekanntgemacht  worden.
) | ,E}“—Pl‘on Nr. 46 , =5 gem. : i : gnggiggptflifl:htigen rIl-:rrichfcung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Der Bebauungsplan ist damit am 30,01/0'0. D0 rechtsverbindli eworden.
pd o Ostlich Gudenusweg s StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfltchen besonderer Zweckbestimmung ebaudetelien nachzuwelsen. /j
4 - & & @& Bereich ohne Ein— und Ausfahrt B: Gestalterische Festsetzungen Hasbergen, den / gﬁ& 2. 62000 .............. G B oA t .......................
trgermeister
> A Ein— und Ausfahrt 1. Dachformen und Dachneigungen
_Die zuldssige Dachform ist das Sattel-, Walm— und Kriippelwalmdach. .
Sonstige Planzeichen Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betriigt im Teilgebiet WA 1: 38" bis 50", im Teilgebiet Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
WA 2: 38 bis 45'; Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. Gemd8 § 31 . L
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des (1) BauGB ist bei Neu— oder Anbauten im WA—1-Bereich eine Uber— oder Unterschreitung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
e—e—o—0—0- |MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes der festgesetzten max. Dachneigung zuldssig, wenn bei der zum Zeitpunkt des von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommepsdes Bebauungsplanes
” (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO) Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen Bausubstanz bereits eine Uber— oder nicht geltend gemacht worden.
% il : | Unterschreitung vorliegt. Das zuldssige MaB der Uberschreitung darf die urspriingliche o/ J 4 .
= gzrnnz.e §deés A-g;ml;cl-ézr:lG%‘;ltungsberelchs des Bebanungepiates Dachneigung nicht iibersteigen. Hasbergen, den O») O LQCCQ/ .............
106 T . " 2. Garagen und Nebenanlagen
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline ' ==

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Mdngel und Abwdgung

107
? m Umgrenzungen der Fldchen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz o
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes Hinweise . - .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (in Verbindung mit § 9 der Textlichen Festsetzungen) o . . Tﬁ;&;gglr?g vr?ircl:h?zb;?er;j; hg:r;oncohihngrgg;t.treten des Babuuungaphines sind Mingel der
4 Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraBe 305 — Holzhauser StraBe — tangiert. /5 oo 8 /Z
Von den genannten Verkehrsflichen gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Hasbergen, den , Q'j s O b e
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenliber dem Baulasttrager keinerlei h ”Bijrgermeist.er
Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung Entzch&digungsonsprﬁche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht —
werden. N
Sichtdrfiegke tr StroBenk(euzungen gem; RAS=K. ; Bei Errichtung von Werbeanlagen mit Blickrichtung zur KreisstraBe 305 ist innerhalb der 40
s vgn ;tlond;gﬁn Sr:cht;nnger;nssen fre|§zugoI/§ende1 Frl\lo"h?" zwndsc;\gn %,BSm G‘g‘d 2,50m m — Baubeschrdnkungszone eine Beteiligung des zustiindigen StraBenbaulasttrdgers
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. bs. r. 10 und Abs. auGB) el gl
o
§@ % wssssscensasssas  Abgrenzung der Schallschutz—Teilbereiche 1-5 (in Verbindung mit § 9 der Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Eir}friedungen und
e N 2 Textlichen Festsetzungung) Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Eine
o Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen ist jedoch zulungdssig, sofern eine
o Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.
4 3 Ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten
? gemacht werden, sind meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer
Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die Archdologische —
3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 des niederstichsischen Denkmalschutzgesetzes IANTE
7 NDSchG). Ggf. zutage tretende archédologische Funde sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen ‘%\\\\”’ \
A. Planungsrechtliche Festsetzungen hach ihrer Anzeige unverdndert zu belassen und zu schiitzen, wenn nicht die ¥ “K'///],\% '
s 5 DenkmalschutzbehSrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). \ %‘
2 § 1 MagB der baulichen Nutzun Hohe baulicher Anlagen
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen GebdudehShen ist die Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender StraBe (Teilgebiet WA 1) bzw. die Oberkante Mitte fertiger
ErschlieBungsstraBe, an die das Baugrundstiick mittels Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
angebunden wird (Teilgebiete WA 2).
’ a) Sockelhdhe (Hohe des fertigen ErdgeschossfuBboden
107 AS(%J||§C/|’1UJEZ~TGI|bereiCh 5 Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens : .
20 > nicht hdher als 0,5 m liegen. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens AN | tm Bruche
~— ; 5 dieses Bebauungsplanes dieses MaB Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung J
~, ﬁéh}m/SChUtZ_Te'lbere'Ch 4 dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des vorgenannten
7I_£;8 % / MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig (Teilgebiet WA 1).
Geltungsbereich IL lo/e\ b) Traufenhhe o ‘
9 GRZ|GFZ Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Traufenhdhe der Gebdude, gemessen vom o.g. Prdambel und Ausfertlgung
B—Plan Nr. 39 0.3] 0.4 Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
"Auf der Horst II” - - der Dachhaut, 4,30 m nicht Uberschreiten. Auf Grund des-§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
challschutz—Teilbereich 3 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstchsischen
e c) Firsthdhe Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr.60
~~ Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Firsthohe der Gebdude 9,0 m nicht "Auf der Horst lll, bestehend aus der Planzeichnung und den
Sd oS A\ /s uberschreiten. nochstehenden?nebens’tehenden?obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
T . R N & R4 XN\ Wbesey,., nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge—
Schallschutz—Teilbereich 2 SOy }\ ° 9°"7-§3f,°"(gn%sz°ne § 2 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNvo staltung, als Satzung beschlossen: e~
s, T NGNS Strg a) Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundflichen von ‘
— \\\\ 74 AR - 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Hosbergen, den /& DeR. %2
Schallschutz—Teilbereich 1 B R ST NG S 2, 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
S \%\ T~ \ ¥ ge,,,"°§f %ts20n6 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
¥ ' i (1) lediglich unterbaut wird, Blirqermelster
: ~ 5 Nsy . Pyl . . sl e . 9
mitzurechnen und durfen insgesamt mit den {ibrigen baulichen Anlagen auf dem
B = Fon Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl mit Ausnahme der unter e Ohrbeck
Buschkamp g b) genannten Voraussetzung nicht iiberschreiten. Verfahrensvermerke
) 7 b) Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von AufstellungsbeschluB
/ Stellpldtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien . . . .
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. . befestigt werden. Der Anteil Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.11.1999
der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
mindestens 25 % betragen. ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.12.1999 ortstiblich nntgemacht " \V
§ 3 UOberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen Hosbergen; den A i 000 // - \ ‘ o
1 Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundfliche bis zu 50 qm sind auch auf den nict | Sk ora T arsssnsssisssisssiisssissssiisssinssies Ubersichtskarte M. 1:10000 AN
5 5 Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Biirgermeister
¢ 6 § 4 MindestgroBe der Baugrundstiicke — Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR PLANUNG | 1992508P | Datum Zeichen
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muss gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB 550 qm betragen. Plonunterlage I(;Kbe&?wth-lvgfsghﬁls +4gl?gme{ ﬁbgt bearbeitet [11.11.1999 Dn
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-1906/1999 Tel:fon Ic(;g4007/8 g]o-eo Fax 05407/(:3630288 gezeichnet [15.11.1999 Hd
§ 5 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§ 9 (1) Nr. 250 BauGB Liegenschaftskarte: Ohrbeck, Flur 2 = :
“ L Zur Durchgriinung des gesamten Siedlungsbereiches ist bei Errichtung von MaBstab:  1:1000 Q geprift 11.10.2000 Dn
%y, N\ Neubauten/Anbauten im Teilgebiet WA 2 je angefangene 400 gm Grundstiicksfldche ein ) o ) o ) ) Wallenhorst, den 12.10 .2000 e | freigegeben| 11.10.2000 Ev
% hochstdmmiger Laubbaum oder alternativ ein hochstdmmiger Obstbaum alter Sorten (gemdB Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 1
N n (§9 (1) Nr. 25a BauGB) anzupflanzen (Pflanzenliste siehe Begriindung). 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. ‘
R GVBI. S. 187, getindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
8§ 6 Zahl der zuldssigen Wohnungen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die GEM El N DE H ASBERGEN
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebéiude in Einzelhdusern maximal zwei stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
Wohnungen, in Doppelhéiusern je Doppelhauhiilfte nur eine Wohnung zuldissig. stindig nach (Stand vom 05.11.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisel™gifipndfrei. B EBAU U N GSPLAN N R 60
8 7 Geschossflichenzahl Die Ubertragbarkeit der neu zu bj éﬁ} »gmxfﬁrgﬁz in die Ortlichkeit ist einwandfrei .
eschossflichenza méglich. 9 i, o Auften » ”
& Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Fldchen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen ’ ) . %Z?z 2o , m Aufteng Auf der Horst Il el e i :
(Nicht—Vollgeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehdrenden Treppenrdume und Osnabriick, den 3 1 OKT. 2000 '345\»@._% 0 / Mit Ortlichen Bauvorschriften
& 167 einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. 2 N . // 0 .
3 1 Katasteramt Osnabriick & O : F I : ighoge !
Win @gz . hf‘w U RSC H RI MaBstab 1 : 1000 Bt [, 0




