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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.

4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.

GVBI. S. 187, getindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll—
stindig nach (Stand vom 22.08, 2ca> ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze@”’;@}faj% rtlichkeit ist einwandfrei
maglich. 3
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Planzeichenerkldrung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE Bamstorf, den 26, Feb. 2002 {g‘ﬁggg@ .
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der a el
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) und § 4 BauNvo) ObVlI Kamphausen, Lambers, Ostendorf \f%} .
art_der paulichen Nutzung . ’ N e -
In den mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 1. Bodenfunde s B
. Bestandsangaben (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Sollten bei den geplanten Bau~— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde Offentliche Aus egung
R —  Gemarkungsgrenze Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, schlacken sowie
- auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.04.2001
S S —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern In dem mit WA4 gekennzeichneten Gebiet ist die Ausnahme nach § 4 (3) Nr. 5 BauNvO gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
& 20 A (Tankstellen) nicht zuldssig. meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
3 Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.04.2001 ortsiiblich
< _ 00—
mit Grenzmal gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der bekanntgemacht.
L ) _ . § 2 Gliederung des Baugebietes (§ 9 (3) BauGB iV.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO) Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vo .05.2001
/55*/ Hahenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Im Teilgebiet WA 4 ist die Nutzung nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO (Wohngebdude) im Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist bis 05.06.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
T 12 Erdgeschoss der Gebdude nicht zuldssig. Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten P *
) 0 5 Flurstiicksnummer gestattet. Hasbergen, den &, _  Tidd /1A "
Ge[tungsbere,ch .. AT O« U 2. " | N e e Y A AR L\f .........................
B—Plan Nr. 46 03| — Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstbige Karten und Pldne § 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 19 (4) BauNv0) Birgermeister
"Bstiich Gudenuswed” |8 B8 verwiesen Bei der Ermittlung der Grundfliiche sind die Grundfldchen von 2. Grundwasserentnahme
9 FH 9,50 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Grundwasserentnahmen sind gem. §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) . .
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, erlaubnispflichtig. Eine Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Erneute offentliche Auslegung
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick Osnabriick zu beantragen. Ausnahmen von der Erlaubnispflicht regelt § 33 WHG _ o )
Art der baulichen Nutzung lediglich unterbaut wird, (Gemeinbedarf). Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.06.2001
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
gem. s. A T Ba Grundstlick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl nicht Uberschreiten. erneute Sffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
> __ tiberbaubarer Bereich 3. Sichtdreiecke ‘ . ) Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.06.2001 ortsiiblich bekannt—
w A Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO iV.m. §1 und §2 der textl. Festsetzungen ' Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und . gemacht. ) '
N_nicht tberbaubarer Bereich § 4 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Bepflanzungen eine Hohe von O,8ﬂm gber dgr thrpahr)oberkonte"mght ubersch(elten. Eine Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.07.2001 bis
Die mit dem Planzeichen festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen ist jedoch zuldssig, sofern eine 31.08.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
MaB der baulichen Nutzung bezieht sich auf die Ausrichtung der Idngeren Mittelachse der Hauptbaukdrper. Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird. st ) o
asbergen, den ¢ . @il K
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVvO) oo,
§ 5 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 4. Regenwassernutzung . . _ Blrgermeister
l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) In den mit WA1 und WA3 gekennzeichneten Gebieten sind pro Hauseinheit (Einzelhaus, Es wird empfoh!en, das auf den Grundstiicken or_lfqllende Regenwasser in geeigneten
Doppelhaushdilfte) nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. Anlagen (z.B. Zisternen mit Uberlauf, Volumen mind. 8 cbm je Wohneinheit) zu sammeln N
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO ' ‘ BRE IS EFRUCHRGESEE 2t tzen: Erneute Sffentliche Auslegung mit Einschrdnkung
In den mit WA2 gekennzeichneten Gebieten ist pro Hauseinheit (Reihenhaus,
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Doppelhaushdilfte) nicht mehr als eine Wohnung zulssig. Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2001
5. Einfriedungen/Vorgarten/Fassadenbegriinun dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
Griinanlage offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Einfriedungen im Vorgartenbereich zum seitlichen Nachbargrundstiick sollten nicht als zugestimmt und die erneute ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemds
, 43 § 6 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO) geschlossene Wand ausgebildet werden und eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. 8§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
' ., H lssi Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehshen entsprechend der __ . Gemauerte und betonierte Sockel soliten eine Hdhe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.12.2001 ortsiiblich bekannt—
g fur Hausgruppen zUiassig Festsetzungen in der Planzeichnung ist die Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Laubhofzhecken als " Einfriedungen sind vorzuziehen. Riickwdirtige Einfriedungen sollten, von gemacht.
. A 439 I — | . nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Gebdudemittelachse. E.O(l))hrr; I:\ick‘lt Ubersfczlreiten. Hier werden Maschendrahtzaun, Holzzaun oder vorzugsweise 17.12.2001 bis 18.01.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffenti
i | o Die Firsthdhe wird als die Hohe vom o.g. Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der aupneolzhecke SMPIonien: iy 4
. dissi Dachhaut definiert. Hasbergen, den . . ' ls wiC¢
0 WA :: %R32 G_F_Z nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig Die Troufenhb"h; wird als die Hohe vom o.g. Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Als “Sichtgchutz fiir Freisitze sollten einzugrlinende Konstruktionen bis max. 1,80 m Hohe R
- i SD 3545 AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut definiert. gewdhlt werden. Biirgermeister
g// 4.0 - PD 25°—35° Bougrenze / ;
A 40 H FH 9,50 Zum offentlichen Verkehrsraum orientierte AuBenwandabschnitte ohne Fenster sollten mit Sat
j 19 max. Firsthdhe iV.m, §6 der textl. Festsetzungen einer Fassadenbegriinung versehen werden, als Richtwert gilt eine Pflanze je 2 m a ZUﬂngGSCh'UB
A 15 1 o § 7 Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Wandldnge. Es wird empfohlen, auch andere AuBenwinde (mit Fenstern) zu begriinen. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauundasplan nach Priifuna der Anrequnden qemds
@ ] : T e e Hm 8 o T 3 s 2 Bach nsohr Sty om 14322602 o Sckamg (5 i)
1g9. . . " . .
7 o j I 0 " - " StraBenverkehrsfldchen einen Abstand von mind. 5 m einzuhalten. 6. Plangebietsexterne KompensationsmaBnahmen soie die Begriindung mit Umbeltbericht teschiossen.
[:::i:::: u::-’-: H GRZ|GFZ i offentliche Verkehrsfldchen Der Planung sind MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft Hasbergen, den .. =7 sy a0 - //
> = L B 0.4 AO.8 o o g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) In den WA2—Gebieten sind bei der Realisierung von Hausgruppen Carports aushahmsweise auf Fldchen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet. Die MaBnahmen und die hierfiir e ) TR AT /& S A
442 WA1 : :‘I 7 §[D) gg im Grenzabstand zwischen vorderer, giebelseitiger Gebdudekante und StraBenbegrenzungslinie bestimmten Fldchen sind auf den untenstehenden Planausschnitten im MaBstab 1 : 5.000 Biirgermeister H
FH 9,50 . senkrecht zur Fahrbahn zuldssig. dargestellt. Detaillierte diesbeziigliche Regelungen sind im Landschaftsdkologischen Fach— '
/) | TH 6,00 o StraBenverkehrsfliich .
(14,045,601 5 03 L : @ rasenverxenrstiache beitrag (LOF) zu diesem Bebauungsplan dargelegt. Auf den LOF wird verwiesen. :
o j I 0 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 8 Begrenzung der Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Genehmigung = ‘
S ! —g“'—'“—g—““g‘—‘g.. . . ot ipiRe . a3 % i
E S % 443 ! CR7IGEZ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Stellplotzg und Zufahrten zu ‘Garogen sind einschlieBlich Unterbau in wasserdurchldssiger T Der Bebauungsplan ist mit Verfigung (Az.: ) vom ,
104 3 51 1 & H 03] — I(_\))der bc:ldmtgt wc'?(serdurctlllossu%er.tBouort (§cgot';e(r)rasen,Bwqtss)ergebunsi[ene D‘E‘fke’ S heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBgabe/mit Ausnahme der durch
104 -] 20 % ¥ <} |F===== g <D 35-45 . . " asenpflaster mit einer Fugenbreite von mind. 2,0 cm Breite) herzustellen. Eine - kenntlich hten Teil §8 8 10 Abs. 2 BauGB hmiat.
724 b 25-35 dffentliche Parkflichen Vollversiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuldssig. enntlich gemachten Tefle gemi3 § ° aubE genenmig
& 444 . -
5 P ,_504 “ % Fus— und Radweg dan Hohere Verwaltungsbehorde
182 123 § 9 Fldchen fiir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur -
” %’ ! Grijnflache und 'Londschoft (§ 9 (1) Nr. 20 BGUGB) ) ) A “"m”.“"""".NHIJN{ ...... .r;.‘.f.{ .......................
- s : (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und nterscnri
§ < - - - - - zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend der Vorgaben des
Q Griinordnungsplanes zu gestalten, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
103 P, Sffentliche Griinfliiche i E Inkrafttreten
. ) Die Genehmi des Bebauungspl Nr. 61"Westlich Hellerner Weq” ist
527 103, 103 E Zweckbestimmung: § 10 Anpflanzungen von Bdumen und Stréiuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) comEs 8 10 (3] BouGB am P O 5. Cow 2 i Amtsblatt
70 2 " N " . o g PR @'ﬂk;y(ﬁ_{, .
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
o5 — 1. Parkanlage . ) ‘ X o ! " bekanntgemacht worden. S o
q 72 — 38 Strduchern sind mit Pflanzen der pf)tentlellen natiirlichen Vegetot:on rochenhpft 2 Der Bebauungsplan ist damit am «%.¢ "« € - rechtsverbindjich geworden.
1 . bepflanzen und zu geschlossenen Sichtschutzhecken zu entwickeln (Pflanzenliste siehe At der Heide /
103 ki Grinordnungsplan). Hasbergen, den 973 O s %,/
1 w0 . s T : p GON JGfp Sarwimen REERESET  fee FHA ot aonioniieneenicieecvsseniisniennan,
) > 103 Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Im gesamten Plangebiet ist je Grundstiick mindestens die folgende Anzahl standortgerechter T
3 und die Regelung des Wasserabflusses Laubbdumen zu pflanzen: 9
L3 103 ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ~ im WA1—, WA2- und WA3—Gebiet mind. 1 hochstdmmiger Obst— oder Laubbaum,
32 ] ger LA LULL S L A — im WA4—Gebiet mind. 10 hochstdmmige Laubbdume : - i
] e — i ind. g - AR\ e Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
i > - L7%3 103 R;T;%rlzgzuré%sv?l&qossgfolff?us:gs 16 Wasserwirischatt, den Hochwasserschutz und die Stellplo’gzonlogen im Bereich der Hausgruppenbebauung sind durch integrierte Pflanzstreifen 1 Gemarkung Ohrbeck; Flur 2; Flurstik 40/4 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
103 74 . 21 oder —inseln zu untergliedern. Auf diesen ist je 2 Stellpldtze mind. 1 Strauch zu pflanzen. Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes durch Aufforstung auf Acker A = 12.210gm von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
15 — Spielplatz RRB Regenriickhaltebecken 2 Gemarkung Ohrbeck; Flur 2; Flurstik 39/2 nicht geltend gemacht worden. /,
13 e Die auf den Baugrundstiicken festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind spdtestens nach Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes durch Aufforstung auf Acker A = 10.031qm Hasbergen, den /- ﬁ?/‘?ﬂf o0 3 ’i,/
103 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ablauf von zwei Jahren nach Bebauung des jeweiligen Grundstiickes vollstdndig ) IS
22 Entwickl Bod Nat d Landschaft durchzufiihren. 3 Gemarkung Ohrbeck; Flur 3; Flurstiik 318/82 / Biirgermeister
5 i 103 zur cntwicklung von Bboden, Natur und Landscha Randliche ‘Anplfanzung und Entwicklung einer hochstaudenreichen Feuchtbrache mit Anlage 4
’ oy, i 17 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) von Bidnken und punktuellen Gehdlzplfanzungen auf Intensivgriinland A = 25.103gm M | d Abwé
&z L angel un wagun
% 74 B [T TRl Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung § 11 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungs ldr’\%s Nr. 46 ) ' 9 qung
o 23 Trreoh von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 "Ustlich Cudenusweg werden im Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der
5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 "Westlich Hellerner Weg™ mit Inkrafttreten Abwiigung nicht geltend gemacht worden. 7/,
/I . ©  © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen dieses Bebauungsplanes aufgehoben. 07 OE DN /%
> o of) Illﬁ oo | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Hasbergen, den (. (777 ot A .../,
A Biirgermeister
{ 8 4 —213 > anzupflanzende Einzelbdume gem. § 9(1) Nr. 25a BauGB A~ germe!
2
38 2
. 7 25 zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9(1) Nr. 25b BauGB
389 20
83
390 = . .
fity 21/ & Sonstige Planzeichen ORTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
&<
_____ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Fldchen
32 S\ \NJS// T X 2 RN\ N weXN N [ e wemnenteedey » %4 (8 oo Hf A 0000 S0 === (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1. AuBenwandfldchen
po4 % Fassadenmaterialien in glasiertem bzw. spiegelndem Material sind mit Ausnahme von
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Fenstern, Tiren und Wintergdrten unzuldssig.
< P (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0) Einzelne Hausgruppen sowie zusammengehdrige Doppelhaushdlften sind in der Materialwahl o R
? jeweils einheitlich zu gestalten. O\ g,
< - é -0—0—o0—0—0- Abgrenzung des Festsetzungsbereiches fiir Firstrichtungen ; Q\* Q/’;“\? 3
b . J; i e z‘. llw.'{:‘
- § o OréNZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 2. Dacheindeckung 7 e oA I
& L P (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Spiegelnde oder hochgldnzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, ""‘;’f’\‘ii‘i}p
_3.795 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden wenn 6kol?gische und/oder e'nergiesparende "Docheinc.leckungen (z. B. Glosdéic.her zur ot
385 P e Bebauungspldne Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kdnnen. Einzelne Hausgruppen sowie
3 70 395 Q&? zusammengehdrige Doppelhaushdlften sind in der Materialwahl jeweils einheitlich zu |
g7 2 /& Planzeichen Ergtnzung zur Planzeichenverordnung gestalten. LT R A e el
% 70 N e AN Y T M A .
7 384 ” Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung ( gem. §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB 3. Dachform, Dachneigung und Dachgauben 4 Gemarkung Ohrbeck; Flur 1; Flurstik 212/113 B
¢ % iV.m. § 56 und § 98 NBauO) Die zuldssigen Dachformen und —neigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Waldentwicklung durch Sukzession auf Ackerstandort A = 15.457qm
¥7 % - - 453 L\ (AT = ==z " Zeltddcher werden hierbei als Ddcher mit vier geneigten Dachflichen iber einer
W X = 60\ Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K quadratischen Gebdudegrundfldche definiert, wobei die Grate der Dachfldchen in einem
383 < 87 201 B ‘ AMC . = (s von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m gemeinsamen hdchsten Punkt miinden.
& 23 7 9 ) U oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
% # g7 437 Abweichende Dachformen und —neigungen sind fiir Ddcher untergeordneter Bauteile (z.B.
8 . . i .
> 381 , 5z A » = o suliissige Dachformen (gem. §56 und §98 NBauO) Sgllégzin, Wintergdrten) sowie fiir Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen
£ ) e 23 - % v, c == % S Satteldach !
@ lf // : - 65\ X Einzelne Hausgruppen sowie jeweils zusammengehdrige Doppelhaushdlften sind in gleicher /
AN - v 5 ; W PD Pultdach Dachform und —neigung auszufiihren. SN
382 - 378 40, o © : ik
403 87 455 > D Zeltdach Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster sind auf max. % der Trauflinge
87 79 S = oEie - o . ) zuldssig. Sie miissen von der AuBenseite der giebelseitigen AuBenwand mind. 1,50 m . .
> 405 76 Y & SGEElE 35'—45 zulissige Bandbreite der Dachneigung enftfammt. Saif. Prdambel und Ausfertigung
Homy / 456 . ok Auf Grund des § 1 Abs. 3 iV.m. § 8 (4) und des § 10 des B tzbuches (BauGB)
- 7 : uf Grund des s. 3 iV.m. und des es Baugesetzbuches (Bau
27 7 & é 406 & strafe WA N A WAZ 4. Einfriedungen/Norgartengestaltune u. der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders.
377 <7 107 2T Grundstiickseinfriedungen zu Gffentlichen Verkehrsfldchen diirfen eine Hohe von maximal Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 61
2 412 87 = \ 1,20 m nicht Gberschreiten. Weﬁﬂf(cn Hglle;weere% : bedste;en?ad q’lcjsh de(;' PlczanzlcEnung utndtden .
- 408 21 FA 4 p ' nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
57 376 <, ‘ d 409 & = 0 Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind unversiegelt zu nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften tber die Ge— TS
} o 413 y ! i WA1 gestalten; Kfz—Stellpldtze und Zufahrten sind in teilversiegelter Ausfiihrung zuldssig (siehe § staltung, als Satzung beschlossen: IV
b 71 3 410 g_; 457 8). Die Vorgartenbereiche sind als Garten— und Griinfliche anzulegen und dauerhaft zu e '.z‘ '*“}"{ N
? 436 < $ 4 z 27 ° & pflegen. Hasbergen, den . /6 ie il iy
> $ A\ e\ ¥ I .
N S 459 - AFE ) Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR L./ 200267 Dt Zsinher
415 410 % 5. Miilltonnen ) Lubenow * Witschel + Partner GbR - -
435 416 417 411 7 ) 458 Miilltonnen diirfen in Vorgéirten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz ‘ Otto-Lienthal~StraBe 13 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2001-06 Dn
9 5 ' o < & Z gurct](bAbﬁf]onzung oder hHolzbl'eréden bzw. feste Schrinke im Wandmaterial des . Teefon 05407/8 B0-0 Fox 0S407/8 80-88 | eichnet | 2001-06 Mj/Hd
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