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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
cund weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom Z£772.7999.).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die (bertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrick. Gemeinde Hasbergen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte., MaBstab 1 : 1000, 1:2000
Gemarkung Gaste Flur 2

Feldvergleich vom 27 111990 Az.: V2093790
Katasteramt Osnabriick, den 1112 1990

Die Vervielfaltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster-

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren

PLANZE ICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNvo
Wohnen und Arbeiten in alten Fachwerkhdusern

(s. textl. Festsetzung 1a)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschof3flachenzahl

03 Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzung, 1e)

Il Zah1 der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
Ziil offene Bauweise:
nur Einzelhauser zulassig
T T S ) Baugrenze

: uberbaubare Grundstucksflache

4. VERKEHRSFLACHEN

==l Ein- und Ausfahrt

‘_A_A_A_‘ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

5o o o5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfestsetzung gem. § Y Abs.
1 Nr. 25 a BauGB (s. textl. Festsetzung, 1.c¢)

Qs D@ i QL O

Bindung fur Erhaltung und Bepflanzung von Baumen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB (s. textl. Festsetzung, 1.d)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
I: : : . s von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr.25b

BauGB ( s. texfl. Festsetzung 1f)

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

SO/WD Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzung, 2.a)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belastende flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB), Begunstigte siehe
Planeinschrieb

mmmmmmmn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

der sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hek-
~ ken, Einfriedungen u. a.) zwrschen 0,8 und 2,5 m uber Fahr-
. _ __>s bahnoberkante freizuhalten.

Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen flachen sind von je
N
|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a)l Sontiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNvO '
Wohnen und Arbeiten in alten Fachwerkhausern:

Das Sondergebiet SO dient dem Wohnen und Arbeiten in alten Fachwerkhausern.
Mindestens 30 % der Geschoflflache mussen gewerblich, durch freie Berufe, soziale
oder kulturelle Einrichtungen genutzt werden. .

Die gewerbliche Nutzung darf das Wohnen nicht wesentiich storen.

b) Nebenanlagen:

Gem. § 14 Abs. | BauNVO 1st auBerhalb der uberbaubaren Grundstucks-
flachen nur eine Nebenanlage als Garage und/oder Abstellraum von max.
50 gm je Baugrundstuck zulassig. Carports sind nicht zulassig.  Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

c) Pflanzfestsetzung tur flachenhafte Immissions- und Sichtschutzpflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Die 1m Bebauungsplan festgesetzten Pfianztlachen sind als Schutzptlan-
zung

zu beptlanzen und dauernd zu un-
terhalten. Art und tigenschaften der Pflanzung sind auf Standort und
ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen. Innerhalb von Sichtdreiecken
1st die Sicht zwischen 0,80 und 2,50 m uber Fahrbahnoberkante frei-
zuhalten. [Einzelheiten: siehe Grinordnungsplan)

d) Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen gem. & 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB:

Der eingetragene Baumbestand 1st zu erhalten und ggf. mit grofBen-
und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufullen. (Einzelheiten: siehe
Grinordnungsplan)

e) Die zulassige Grundflache gem. §19 BauNVO darf nur bis max. 25% berschritten werden
(gem.§ 19 Abs. 4 BauNVO).

f) Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchefn und
sonstigen Bepflanzungen gem § 9 Abst Nr.25b BauGB
Oe im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind zu erhalten und ggf. mit standortge-
rechten Nachpflanzungen aufzufiillen. (Einzelheiten: siehe Grinordnungsplan)
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_ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. & 56 NBauO

a) Es sind fur die Hauptbaukorper (einschlieBlich Garagen und Abstell-
raume) nur Sattel- und/oder Walmdacher zulassig.

b) Dachaufbauten (Gauben) sind bis 1/2 der Trauflange der entsprechen-
den Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von
mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Dacheinschnit-
te sind nicht zulassig.

c) Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude (einschlieBlich Garagen und
Abstellraume) sind nur als Fachwerk mit weifler Ausfachung oder Aus-
mauerung mit Klinkern zulassig. Nebenanlagen konnen auch in Natur-
stein gemauert oder in naturfarbenem Holz errichtet werden.

d) Die Grundsticksfreiflachen sind bis auf eine Zufahrt und eine Terrasse gartnerisch
zu gestalten [Einzelheiten. siehe Grunordnungsplan)

e) Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Gro-
Be darf max. 15 gm nicht uberschreiten. Selbstleuchtende Werbeanla-
gen sind nicht zulassig.

f) Warenautomaten:

Warenautomaten sind unzulassiqg

HINWEISE

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Be-
bauungsplanen

(é) Anliegerbezeichnung

(& N X

Sollten be1r den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde melde-
pflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (ver-
offentlicht 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeinde-
verwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalptle-
ge des Regierungsbezirkes 1n Rastede benachrichtigen wird.

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes mit baugestalte-
rischen Festsetzungen sind fur die erneut uberplanten Flachen alle entge-
genstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Heidesee" (Ursprungs-
plan) rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97
und 98 der Niedersdachsischen Bauordnung und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr 7 "Heidesee” mit
baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den obenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen

VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat 1n seiner Sitzung am 11210990 . die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Heidesee" mit baugestal-
terischen Festsetzungen beschliossen. Der AufstellungsbeschluBl 1st gem. § 2
Abs. 1 BauGB am . 19011991 . ortsublach bekanntgemacht.

(Geme1ndedirektor)

Die fruhzeitige Beteirligung der Burger an der Bauleitplanung (Darlegung und
Anhorung) 1st nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 21011991 . b, 04,02.1991.
ot ermoglicht worden.

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat 1n seiner Sitzung am M12.1990 .. dem Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzun-

gen und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Ausleqgung gem. § 3 Abs.

2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
21100991 1 ortsublach bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung ha-
ben vom .28.10.1991 . b.s 089121991 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Der VA der Gemeinde Hasbergen hat 1n seiner Sitzung am 100519933, . dem ge-
andertenlerganzten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit bauge-
stalterischen Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offentTichen Auslegung wurden am .2%06.1993 . ortsublach bekanntgemacht. Der
Entwurf der geanderten/erganzten 1. Anderung des Bebauungsplanes mit bau-

gestalterischen Festsetzungen und der Begrundung haben vom 28061993, . bis
03.08.1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Hasbergen, 073/{'{93

(Geme1ndedirektor)

Der RPat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am .......... dem ge-
anderten/erganzten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit bauge-
stalterischen Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und gem. § 3 Abs.
3 Satz 2 BauGB die Beteiligung der Eigentimer der von den Anderungen/fre—
ganzungen betroffenen Grundstucke und Tragern offentlicher Belange be-
schlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom .......... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..........
gegeben.

Hasbergen, ..........

.....................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1n seiner Sitzung am 29101993.. als Satzung (§ IU
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Hasbergen, éZﬁ%ﬁﬁ¢%3.

(Geme1ndedirektor)

un Anzeigevaerfanren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
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Die Durchtuhrung _des Anzeig€ : ens (§ 11 Abs. 3 BauGB) 1st gem. § 17

BauGB am 0.9X-3Y% 1m Amtsblatt fur den Landkreis Usnabruck bekanntge-
macht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes nm1t baugestalterischen
Festsetzungen 1st damit am 0 oS4 rechtsverbinalich geworden.

(Geme1ndedlirektor)

GEMEINDE HASBERGEN

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR.7
“HEIDESEE ™

1. ANDERUNG
MIT" BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE HASBERGEN

&
ES S

* & PLAN-NR. 9063 /9
PLANUNGSBURO GARTHAUS ™ ™%

i
ARCHITEKTUR.STADTERBAL - REGIONALRL ANUIMS 1
o | EMNOEDICKER | AMBRGTR I
45 Cgb«! A\R:?\l §Cl< FEC) CEAA (AR A4 4459089 .0



