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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
04 Grundfléachenzahl
Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser
—————  Baugrenze
15. Sonstige Planzeichen
oo Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
coooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

1

1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gebdudehohen / Traufhohen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Die Traufhéhen der Gebaude dirfen eine Héhe von 3,80 m Gber Oberkante fertiger FuRboden im
Erdgeschoss nicht (iberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden Aulfenmauerwerks
mit der AuRenflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude im WA-Gebiet dirfen eine Gesamthohe / Firsthohe von 9,00 m Uber der Oberkante
des fertigen Fubodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNBO

Ein zusatzliches Vollgeschoss ist als Ausnahme zulassig, wenn die unter 1.2 festgesetzte Traufhdhe
nicht Gberschritten wird.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Plangebiets ist die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2
begrenzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und

Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die AuRenanlagen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungsflachen,
Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarien
sowie die Errichtung von freistehenden Gabionen ist nicht zulassig.

b) Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von
weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm exiensiv zu
begriinen. Eine Kombination von Griind&chern und Solaranlagen ist zulassig.

c) Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in
unterirdischen Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fur die
WC-Spilung, zu verwenden.

d) Fur die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlieflich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen

bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung

von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden

missen § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind zu mindestens
30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollekioren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

1.7 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Mindestens 5 % der Grundsticksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Gehdélzen zu
bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen, 5 % mit Krautern und/oder
Stauden.

b) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist je Grundstiick mindestens ein hochstammiger
naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hoéhe
Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

251

GESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 NBauQ)

2.1.1 Déacher

a) Es sind fur die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldacher und / oder Walmdacher zul&ssig.
b) Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° betragen.

c) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Traufenlange der jeweiligen
Gebaudeseite zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

d) Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind von den vorstehenden Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht
betroffen.

2.1.2 Einfriedungen

Die Grundsticke sind mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgeholzhecken einzufrieden.
Kombinationslésungen mit Z&unen sind zulassig, sofern diese von der StralRenseite aus optisch nicht
in Erscheinung treten. Zur erschlieRenden Verkehrsflache ist die Hoéhe auf max. 0,80 m begrenzt.

2.1.3 Stutzmauern

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Zum
Ausgleich dartiberhinausgehender Héhenunterschiede hat eine gleichmaRige Modellierung des
Gelandes auf den Grundsticken zu erfolgen. Dabei ist eine weitere Terrassierung in Héhenspriingen
von max. 0,40 m zulassig. Stitzmauern an den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen StrafRen durfen
generell ausschliellich aus Natursteinen (auch Gabionen) errichtet werden. Stutzmauern aus anderen
Materialien, z.B. Betonelementen und/oder Betonfertigteilen, sind dauerhaft mit einer immergriinen
Bepflanzung zu ersehen, z.B. Efeu.

STELLPLATZE (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gema® § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Durch die Aufstellung der 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 18 ,StuvestraRe”
(Ursprungsplan) sowie die 2. Anderung teilweise Uiberplant.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplans sowie der 2. Anderung unwirksam.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Artenschutz
Baufeldraumung (Brutvogel):

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmanahmen (Entfernung von Gehélzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfullung
maéglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fuhren kénnten, missen nach Abschluss der Brutsaison
und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 28./29. Februar)
stattfinden. Sollte die Entfernung von Geholzen, Beseitigung von sonstigen Vegetationsstrukturen
aullerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberprufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Gebaudeabriss, Baumfallungen (Flederméause):

Abbruch- oder Umbauarbeiten am vorhandenen Gebaudebestand sind durch die Umsetzung der
Planung derzeit nicht erwartbar. Sollten solche Arbeiten dennoch erforderlich werden, sind diese
aulerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause (April bis Oktober) und somit zwischen dem
01. November und dem 01. April durchzufthren. Weiterhin ist der Gebaudebestand unmittelbar vor
Umbau oder Abbruch intensiv durch einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit
Individuen aus der Arigruppe der Flederm&use hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festzulegen.

Mogliche Baumfallungen é&lterer B&ume (> 30 cm Durchmesser) sind auRerhalb der
Sommeraktivitatszeit der Fledermause durchzufihren. Das bedeutet: Baumfallungen &lterer Baume
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar. Sollte die Entfernung von alteren Baumen auferhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese B&dume vor einer Fallung ebenfalls durch einen
fachkundigen Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell
anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von Quartieren oder Fledermausbesatz ist
die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebiets Brunnen [V*, fir das die
Schutzgebietsverordnung vom 19.12.2016 gilt. Die in der Verordnung aufgefiihrten Auflagen sind bei
der nachfolgenden Realisierung zu beachten. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone |I.

Geruchsimmissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschafisspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der
Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortstiblich, unvermeidbar und
insofern zu tolerieren.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt* der
Gemeinde Hasbergen, Martin-Luther-StraRe 12, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten des
Rathauses eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan

Nr. 18 "Stuivestrae", 3. Anderung, bestehen der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
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Aufsteltungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 11.03.2022 ortsiiblich bekannt g en. ‘
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Planunteriage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 2

MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Nieders&chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2021

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 17.09.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.03.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 21.03.2022 bis 22.04.2022 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeiti 1€ Stellungnahmen der Behdrden und son igen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Ab’s_,‘-2~‘BéqG'B5é|;p holt worden.
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Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in sgi itzung am 30.06.2022 als Satzupg (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen. ‘mdg‘ fcxé /
e
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 18 "StuvestraRe", 3. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am .=2.5.: 88«42 durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus,
"Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "HauptstraRe" / "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck
und der "Wiesenstrae" vor der Einmindung der StraRe "Zum Wiesengrund" und durch die
Bereitstellungim Internet unter der Adresse www.hasbergen.de bekannt gemacht wordery.

Der Bebauungsplan ist damit am .2.5'55 202

tsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
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Gemeinde Hasbergen
A% Bebauungsplan Nr. 18

"StiivestraRe", 3. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
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