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Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstlicksnummer

Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pline
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_ nicht Uberbaubarer Bereich
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2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO0)

l, I usw.  Zahl der Voligeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO) ‘
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
0 nur Einzel— und Doppelhduser zulGssig
N JaNTYY Z V4 @,'
N\, Am Ehrenhain?, < ]y - Bougrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

_ StraBenverkehrsfldche

s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung
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5 el 15. Sonstige Planzeichen
o P
J ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Ve T T—— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
/ .
i ! & —JC—1C= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspltne
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GEMEINDE HASBERGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
1. Anderung und

Frweiterung

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. & 9 Abs. 1 BauGB

§ 1 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 2 Hohenlage der Gebdude gem.

§ 3 Traufhdhe

§ 4 Anzahl der Vollgeschosse gem.

2,

§ 1

§ 2

§ 3

3.1

3.2

3.3

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf maximal zwei begrenzt.

Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf — gemessen in der Mitte des
Gebdudes — nicht hdher als 0,50 m Uiber Oberkante der fertigen erschlieBenden
Verkehrsfldche liegen.

ebdudehche) gem. 16_BauNVO

Die Traufhdhen der Gebdude diirfen eine Héhe von 3,80 m liber Oberkante fertiger
FuBboden im Erdgeschoss nicht iiberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der AuBenfliche der Dacheindeckung).

~ Planzeichenerkldrung
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‘\\ \\\x GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
N g \\\ \ P Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). 1.
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Ein zusdtzliches Vollgeschoss ist als Ausnahme zuldssig, wenn die unter § 3 festgesetzte
Traufhdhe nicht Uiberschritten wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG
Abs, 4 iV 7 un NBau

Es sind flir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher und / oder
Walmddcher zuldssig.

Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° betragen. Garagen sind auch in
Flachdachbauweise zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Traufldnge der
jeweiligen Gebdudeseite zuldssig und miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten.

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

Oberplanung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am_Ehrenhain”

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 3 Am Ehrenhain? (teilweise) liberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung
und Erweiterung werden fiir die Uberplanten Fldchen alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die urspriingliche Gestaltungssatzung
unwirksam.

Archdologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgeset
Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises
Osnabriick (Stadt— und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel.

0541/323-2277 oder —4433) unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Brunnen V
Gaste” der Gemeinde Hasbergen. Auf diese Wasserschutzgebietsverordnung bzw. die
entsprechenden arbeitshinweise wird verwiesen (siehe Begriindung).

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders.
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 3
"Am Ehrenhain” 1. And. und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehendep.-textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden Btlichen~Bauvorschriften liber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen: & s,

Hasbergen, den /[ . 077»0%5
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 25.09.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3, 1. Anderung und Erweiterung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2007 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Hasbergen, den 75'0 ?¢°2008
Bilirgermeister
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Planunterlage

Geschdftsnachweis
L4-551/2008

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Hellern 8 und Gaste 4
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niederstichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBIl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
stindig nach (Stand vom 27.06.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenze
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. &
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand @fﬁ
Ny £

Osnabriick, den 2. Juli 2008

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick

— Katasteramt —
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Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung und Erweiterung wird gemdB § 13a BauGB dls
"Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange wurde verzichtet.

Hasbergen, den /ém M

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.09.2007
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.10.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.10.2007
bis 15.11.2007 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der BehSrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
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Blirgermeister

Hasbergen, den /é, 07%%8

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung—
nahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hasbergen, den /5,12?, ﬂmﬁ
/ Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Ehrenhain”, 1. Anderung und Er—
weiterung ist gemdB § 10 (3) BauGB am /3 ZO ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /;ﬂiog rechtsverbindlich ge

Hasbergen, den »/é 07008

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mdngel

des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich. 7 .

Hasbergen, den /é N %J& Dgﬂﬂ\?
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Obersichtskarte M. 1:5000
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mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
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