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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
iedersachsi d vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die icht dem Inhalt des Li und weist die

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volisténdig nach ( Stand vom

10.07.1995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

SONSTIGE PLANZEICHEN

NN PN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

<t <> (5. textl. Festsetzung 2.2)
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zu beseitigendes Gebdude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzl:

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
MAX. 2 WO (s. textl. Festsetzung 1.2)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) s
Geschopflachenzahl
0.3 Grundfldchenzahl (s. textl. Festsetzung 1.4)
zahl der Vollgeéchosse, als Hochstgrenze
I (s. textl. Festdetzung 1.5)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
0 Offene Bauweise|
A
ZEDE Einzel- und Doppelhéuser

—

4.

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfléche

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.

Wirtschaftsweg

Verkehrsgriin
GRUNFLACHEN )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .

PLANUNGEN,
2UM_SCHUT
(§ 9 Abs.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 abs.

SD /WD
38° - 45°

1 Nr. 11 BauGB)

Strapenverkehrsflache
Strapenbegrenzungslinie

Verkehrsfliachen besonderer zZweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Griinflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUR PFLEGE UND 2UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
1 Nr. 20, 25 BauGB)

uUmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1:i6:23.)

zu erhaltende Béiume
Grinordnungsplan)

(Standorte gem. Bestandsaufnahme zum

zu erhaltende Baumreihen (Gehdlzstreifen)

4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

Satteldach/Walmdach
(s. textl. Festsetzung 3.1 - 3.3)

Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 3.1 - 3.3)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
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WA-Gebiete gem. § 4 BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO).

Hochstzulassige zahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Die hochstzuldssige 2Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf maximal
2 begrenzt.

Hohenlage gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FupBboden des Erdgeschosses darf, bezogen
auf die Mitte des Gebdudes, nicht hoher als 0,50 m iber Oberkante
anbaufahiger Offentlicher Verkehrsfldche liegen (gem. § 18
BauNVvoO) .

zZuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO:

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche fiur Garagen-,
Stellpldatze und ihre zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNvVO 1ist bei
freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern auf max. 30 % begrenzt.
Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:

Die Ausnahme um ein weiteres Vollgeschof ist zuldssig, wenn dabei
die Traufhdhenbestimmung eingehalten  wird (siehe textl.
Festsetzung 3.4).

Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

1.6.1 Ab einer Grundstiicksgrépe von 500 m2 ist mindestens ein
heimischer grofkroniger Laubbaum anzupflanzen.
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Innerhalb des Plangebiets ist pro 500 m2 Strapenverkehrs-
flachen mindestens ein heimischer gropkroniger Laubbaum im
Strapenraum anzupflanzen.

1.6.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flédchen sind nach Angabe
des Grinordnungsplanes zu bepflanzen und dauverhaft 2u
erhalten.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN

(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2La

Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dap die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (verdffentlicht 30.05.1978,
Nds. GVBl. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung 2zu
melden, die sofort die zustandige Archdologische Denkmalpflege bei
der Bezirksregierung Weser-Ems benachrichtigen wird.

Richtfunktrasse

Die maximal zuldssige Bauhdhe von 203 m Uber NN darf innerhalb des
Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht f{iberschritten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

3.1

Dachform:

Es sind fiir die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit
der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zuldssig.

Dachaufbauten/-einschnitte:

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der
Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten
missen einen Abstand von mindstens 1,50 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsfldche zum Walmgrat)
einhalten.

w
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Dacher von Garagen und Nebenanlagen:

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen
iber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.
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Traufhéhe:

Die Traufhdhe (= Schnittpunkt Aufenfldche Dachhaut mit Aufenkante
des aufgehenden Aupenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange der
jeweiligen Gebdudeseite die HGhe von 3,50 m uber  Oberkante
fertiger Fupboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.
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Vorgarten:

Der nicht liberbaubare Grundstiicksstreifen  zwischen der
offentlichen Verkehrsfldche, von der aus das betreffende Gebdude
erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebdudefront, verléngert
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen - mindestens in einer
Tiefe von 3 m - wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgédrten sind,
auper den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
daverhaft zu unterhalten.

3.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagern:

Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen, gem.
§ 14 BauNvO, diirfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen
der oOffentlichen Strapenverkehrsfldchen errichtet werden. Es ist
ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gédrtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

HINWEISE

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von

(0 S mm®==_ Bebauungsplanen

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen
diesen Bebauungsplan Nr. 54 "Erweiterung Langer Weg", bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
vorstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

(Ratsvorsitzender)

(Gemeindedirektor)

VERFAHREN bk

Der V. A. der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 30.03.1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Langer Weg" mit
baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

]Gefneindedxrektox')

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung (Darlegung
und Anhérung) ist nach Mapgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.06.1995 bis
10.07.1995 ermdglicht worden.

Hasbergen, A8 {096,
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]éér’neindedn’ektor)

Der V. A.der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 11.10.1995 dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am
02.01.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom 09.01.1996
bis 20.02.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Hasbergen,

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan mit
baugestalterischen Festsetzungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.08.1996 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs.
3 BauGB dem Landkreis Osnabriick angezeigt worden.

Der Landkreis Osnabriick hat mit Verfiigung vom 0?60&9‘?' erklart, dap
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Landkreis Osnabriick
im Auftrage:

.92, Dmuns.....

(Unterst‘:hrift) .

Die Durchfitlhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12
BauGB am #5079 % im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden. Der bauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen ist damit am 79.072.97 rechtsverbindlich geworden.

Hasbergen, X079
), %%

.(Gememdedirektor)

Innerhalb eines Jahre¢’ /nach 1Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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(Gemeindedirektor) /

Ignerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

fmeindedirektor)
g eriueste

&)
zung von Rechtsvor-
end gemacht.

2 6. Feb, 1997

Osnabriick, den

GEMEINDE HASBERGEN

LANDKREIS OSNABRUCK
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