GEMEINDL
S EBAUUNGSPLAN

"AM PLESSEN I

v.ter‘lage entsw uht dem Ir

; %7 .7.29.4’/
A i»m'»t(‘lh'l‘»l denr (
91nwand?rvl.

11denden Grenzer 1e Ortlichkeit

Oenabrﬂck 28, 11, 1989

Interschrift
Vermessungsoberrat

HASBERGEN
AY (W

WA

1 o/

03 |(05)

MAX. ZWEI WOHNUNGEN PRO
WOHNGEBAUDE  ZULASSIG

(S. TEXTL. FESTSETZUNGEN,1a)

il - ERHALTENSWERTLR
S0/ WD LANDSCHAFTSBE‘TANDTEIL

L0%-47°

46

Y

},»'

Planunterlage

Katasteramt Osnabrilick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Hasbergen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 :
Gemarkung Hasbergen Flur
Feldvergleich vom 22.9.1988 AZSs

Katasteramt Osnabriick, den 11.11.1988

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene,
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
; dazu qehbdren

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S
auch Zwecke der Bauleitplanung.

angefertigt

nichtgewerbliche

URSCHRIFT

PLANZE I CHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (s. text].

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

C!D GeschoBflachenzahl

03 Grundfldachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauN
0 offene Bauweise
e : ) i
/ED\ offene Bauweise:
- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

WENENNNEIR. Daugrenze

J z korpers (s. textl. Festsetzungen, 1b, 2b
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
>traldenverkehrsflache
= T traenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEIT

ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOUOR ABLAGERUNGEN
2, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Versorgungseinrichtungen

<I> Pumpstation

6. PLANUNGEN, VU ZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.

Landschaftsschutzgebiet

/. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 NBauO)

SD / WD Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzungen, 2a,

L0°- Lo Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, 2c,

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B.

9 O 0 gebieten) und/ oder Abgrenzung des Mafes der .mf zung

halb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs

licher Anlagen

e mmmumm (Grenze des rdaunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

9. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs.1Nr 13 BauGB)
~4—<4—<4— vorhandene 10 kV-Freileitung

\ —Rgs Schutzstreifen: Nebengebaude bis 3m Bauhohe konnen nach besonderer Einzel -
X \\_ \\\_ genehmigung der Versorgungstrager zugelassen werden

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASS SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

"REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (S 9Abs. 1Nr. 16 BauGB)
NESESESSRE Wasserflachen (Gewasser III Ordnung)

Festsetzungen,la, le)

Stellung baulicher Anlagen: langere Mittelachse des

pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (s. textl. Festsetzungen,

gﬁ\/:Y’, ( Erhaltenswerter Landschaftsbestandteil: mit Bindung fiir I

+

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzre

: ; S G D
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau-

N Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder sichtbehindernden
N Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken, Einfriedungen
N zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizi

[CHE FESTSETZUNGEN
Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 1 u. 2 BauGB sowie §31 Abs.1 BauGl

a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) des Plangebietes sind gem. § 4 Abs. 4 BauNVO

nur max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude 2ulassig.

Die langere Mittelachse des Hauptbaukdrpers ist durch die Richtung des Plan-
zeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbe -
horde im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine
Ausnahme von 90 ° zulassen.

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als 0.5
uber Oberkante anbaufdahiger offentlicher Verkehrsflache IIPH(I (Bezugsebene
Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes zwischen Gebaudestand-
ort und B(Zu;%ehonw mehr als 1,00 m, sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen
von der Hohenfestsetzung mma11uh In diesem Falle muB die Oberkante fertige
FuBboden ErdgeschoB in mindestens einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem vor-
handenen Gelande liegen.

d) Erhaltenswerter Landschaftsbestandteil gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: die im

Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit hochstammigen, einheimischen und
standortgerechten Baumen zu erhalten und ggf. mit standortgerechten Nach-
pflanzungen aufzufillen.

e) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem. S 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig gem. §1

Abs.6 BauNVO.

f) In Bereichen mit einer festgesetzten Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse von I (eingeschossig)

ist eine Ausnahme um ein Geschof3 zulassig, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof3 im Sinne von
§2 Abs.4 NBauO handelt

_TLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG gem. &§9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8§56 NBauO

sind fur die HauptbaukOrper nur Sattel- und/ oder Walmdicher mit der in
der Planzeichnung festgesetzten Neiqung zul&dssiq.

le Firstrichtung ist der ldngeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzu-
ECZEn

achaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der Trauflidnge der
entsprechenden Gebdudeseite und nur bei Gebduden ab einer Dachneigung von
40° zuldssig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,00 m vom
Urtgang bzw. Walmgrat einhalten. Die HGhe ihrer senkrechten Ansichtsflachen
darf 1,50 m, gemessen jeweils von Oberkante Sparren, nicht iiberschreiten.
Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante
les aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf das MaB von 0,60 m, gemessen von Ober-
kante Rohdecke oberstes GeschoB, nicht liberschreiten.

tinzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Neben-
inlagen gem. & 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen iiber Dachform und
)achneigung nicht betroffen.

Der nicht uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen offentlicher Verkehrsfla-

ne und vorderer Gebdaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicks-
jrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auBer den notwendi-
jen Zuwegungen, gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

VORSCHLAGE UND HINWE I

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungs-
planen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-

funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepf1icht iq gen.

14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978,
hJ!l WMo S9g Ses BTN S el

> wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindever-
waltung zu melden, die sofort die zustdndige Archdologische Denkmalpflege des Re-
gierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

[nkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fiur die erneut uberplanten Flachen
le entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Plessen" rechts-

VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner %it7unq am .(;1.&2/§f die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Am P]vs(en IT" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
eniubsTsttgems § 2 Abs: 1N BaliGR am Q A £8. ortsublich bekanntgemacht .

‘ (1(>H| indedirektor)

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der buulmfpl{n? (Darlegung und An-
horung) ist nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom olQ-Ad: £€ bis 0b.42-.4&. n
O e ermoglicht worden.

(Geme indedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung an .44&@15;5&’dem Entwurf
des b@bauungsp1anes und der Begriindung zugestimmt und d1e offentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 bauGb beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am ’19 ...... 3 ortsiublich bekanntgemaght Der EQtwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung haben vom . &:0% §9. bis Q....’ b, $9 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Hasbergen, O?.QQ e

................

(Gemdindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am .......... dem #Eander-
ten/ ergdnzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestjdfit und
die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Defler der er-
neuten offentlichen Auslequng wurden am .......... ortsiblich bgKanntgemacht.
Der Entwurf des gednderten/ erganzten Bebauungsplanes und der
VOIS S it IS E e o gem. 3 Abs. 2 BauGB offent

Beqgrundung haben
YCh ausgelegen.

.....................

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat inASeiner Sitzung am .......... dem gednder-
ten/ erganzten Entwurf des Bebauung€planes und der Begriindung zugestimmt und
gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB dieAeteiligung der Eigentiimer der von den Ande-
rungen/ Erganzungen betroffen Grundstiicke und Tragern offentlicher Belanae
beschlossen. Den Beteiligtew”im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
SCURETIDENVIONT « o oo eleis ol elegenheit zur Stellungnahme bis zum .......... ge-

geben.

HasherRgems .. .

....................

Adedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den bebauungsp]nn nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am £.5.70..9als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

................

(Geme Nndedirektor)

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habeluhnmtVeﬁugungvon1heuhgen
Tage {

-gaben keine Vc,rlotzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 07. FEB. 1990

o

Landkreis Osnabriick
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Die Durchfiihrung de: Auxw!xhw*&Jéhﬁiuffl. I sADs: 3 BalER) skaeEmer S

BauGB am /5. 515.7L(J? m Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntge -
acht worderi. Der Bebauungsplan ist damit dnx.%@!li.ﬂ%j@ rechtsverbind-
lich geworden

Hasbergen, 15013 /g\?d

\&Gd \»,,,44"' «{} l'

PRAAMBEI
Auf Grund des

1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB].
2253 lndNder
Uh, 9/ und QH dwr Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 06.06.1986

Nds. GVBT. 5. 157 eeeeedes 7uletzt gedndert durch Gesetz vom 19. 091989
(Nds. GVBL S 31.5) und des

40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S.

9), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26987 (Nds. GVB]. S. R st
1909 499 StE

hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr.45 "Am Plessen I1".
bestenend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung be-
chlossen. 7

(&
(Ratsvorsitzender / (Geméindedirektor)
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