Planzeichenerkldarung B: Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der [,?ie Festsetzungfn der Sotz.ung tber die Bougestolt‘ung der |m Bebauungsplan Nr. 26 SOtZUﬂngGSChlUSS
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Permer Damm” der Gemeinde Hasbergen, Landkreis Osnabriick, festgesetzten baulichen ) " N
Anlagen vom 24. Juli 1973 werden im Geltungsbereich dieser (vereinfachten) Anderung des Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
. Bestandsangaben Bebauungsplanes aufgehoben. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2004 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
———— —  Gemarkungsgrenze 1. Dachform und Dachneigung 3 ' / ‘
/ ) ) Als Dachformen sind lediglich Sattel-, Walm— und Kriippelwalmddcher zuléssig. Die Hasbergen, den ./ /’u.u( A0 ¥ " /
e —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt 40° bis 45°. L N feegl (o TR e R et
20 Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. « Biirgermeister
Flt.:rst(]cks— bzw. Eigentumsgrenze
@ mit Grenzmal 2. Garagen und Nebenanlagen
12 N I Wirtschaftsgebude, Goragen Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulssig. Inkrafttreten

J
, , ’ ’ HINWEISE Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 26 "Am Permer Damm” 9. vereinf. And
m Ubri e o RS S S i i e (o g Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 werden im Geltungsbereich dieser 9. E:kg:xgzmic;? vSizdeB:uGB S s e LY Amtsblc})t
m rigen wird aur die rianzeichenvorscnri r grokmakstabige Ka | B H ) H 5
Y s ? (vereinfachten) Anderung mit deren Inkrafttreten aufgehoben. Der Bebauungsplan ist damit am 30 /o2 of rechtsverbinf/h geworden.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Hasbergen, den ./ %L vt O
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) S
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9 v e r e ' n f An d g e m § 1 3 B o ' ' B Art der baulichen Nutzung gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) /
P meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
* o % (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich

{ a//
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
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Biirgermeister

iiberbaubarer Bereich

Q,) /“  Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum : o s
/\_nic(i;\t uberbouborergBereichg s Ablauf von 4 Werktagen pach ger Anzeige unverb'nc{ert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist lcgzrr{g:’faﬁ':e?sjoggzi rl-lg:r:vg‘r‘;r:r::itfr’;t:nb;er: 283:&%1%‘:13:2 g:sdget\)/:t:frt;gnlganes
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten i o i i P
. gestattet. nicht geltend gemacht worden.
MaB8 der baulichen Nutzung 4 ‘ /
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVvO) Hasbergen, deno/ fac odooS5™ L 1t AR |
Bilirgermeister
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Mdngel der Abwdgung
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
. " Préambel d Ausferti Abwdgung nicht geltend gemacht worden. 4
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO raambel und Ausrtertigung e e e G- e 2ol
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
s=mmmsmms  Baugrenze Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 26,
"Am Permer Damm” 9. (vereinfachte) Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
offentliche Verkehrsfldchen nebenstehenden textlichen Festsetzunge ie_den

obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften. dibeH i
4

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) dloicalzUngabeschlosaen: & é.

StraBenverkehrsfldche Hasbergen, den ./ ZL,:LU_- o

s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
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Geh— und Fahrreght zugunsten, Landwirtschaft
(Flurstiick 71) /

Al AP e SR | Verfahrensvermerke
o (gfgr";e§ 5 ,{;’:‘meZZGB‘; e I e e e Aufstellungsbeschluss
— — — —  Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fléichen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.07.2003 G T
— — — — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ~ N ;,,f’%f@%?@: P
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07.2003 ortstiblich bekanntgemacht. <y ;/’i :,-;’,E’_ELF_ o .
— y /? (. "—»/"T""V: \‘.A‘%z ,‘:[r'u"- ¥
Hasbergen, den ./ feed 000 7 Noaw i /«.v 7
lll. Nachrichtliche Darstellung b AT SR
1 C= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline > 7 /’% AR
ol ster I LA =

ii TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o 7z Sl
Bescheinigung der Planunterlage e

A A. Planungsrechtliche Festsetzungen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4—20/2004

% § 1 Art der baulichen Nutzung Liegenschaftskarte: Gemarkung Hasbergen, Flur 3
% Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende MaBstab:  1:1000

% Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens

U % gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht zuldssig. sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
% § 2 MaB der baulichen Nutzung / H8he baulicher Anlagen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fir nichteigene oder
| Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehdhen ist die Oberkante wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
4 T ‘ [ A1 % Mitte fertiger erschlieBender offentlicher Verkehrsfldche. Vermessungs— und Katasterbehdrde Osnabriick zuldssig.
j : i ‘ ‘ ‘ {iSe) RN % J) 5 & y Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
] ‘ f ‘ Mﬂhﬂuwmﬂmmmmﬂ ] stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
U Geltungsbereich % Gemessen vom o0.g. Bezugspunkt darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens stdndig nach (Stand vom 15.01.2004). Si% ist hinsichtlich der E?orstellung der Grenzen
U ‘ nicht hoher als 0,50 m liegen. Eine Unterschreitung ist moglich. und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
B—Plan Nr. /26 _ 2 | ‘ | | b) Traufhdhe Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
U "Am Permer Damm” T \ Gemessen vom 0.g. Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden mdglich. ~UND K
‘ AuBenmauerwerks mit der Dachhaut darf die Traufhdhe der Gebdude nicht mehr als i Y 6. Aonl D 7 e e _ !
4,30 m betragen. Osnabriick, den 2 ©. APTIL U4 é ot A
U | ‘ | | ¢) Eirsthéhe ‘ Vermessungs— und Katasterbehdrde — jm Aufirage v I B '\','f 7 .\ N 5
| f Gemessen vom 0.g. Bezugspunkt darf die Firsthdhe der Gebdude nicht mehr als 9,00 m —Katasteramt-— A e B /9/,,‘/ ﬁ,’y N DAY
” betragen. Vermessungsoberamtsrat P ; s S50y N8 : L
U / ‘ | § 3 Zahl der zuldssigen Wohnungen Ubersichtskarte M. 1:250
;‘ Sl Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei Offentliche Auslegung
U ‘ Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhaushdilfte nur eine Wohnung zuldssig. Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 203211 Datum Zeichen
U 8 4 Geh=. Fahr=_und. lefunqsrecht Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sifainer Sitzung am 07.10.2093 A _ Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2003-07 Dn
Bei Teilung des Grundstiicks zum Zwecke der Bebauung in 2. Baureihe ist zur Sicher— g‘j"l‘ Eu”:w“rferggg ge%““A‘é’;gsg'“gej(;;”gegg;IOBS‘;%;“”"“"Q Avgoallale Urel €l Eitilidn LG 2y, SR R X o o Rm
ﬂ stellung der ErschlieBung der Bebauung in 2. Baureihe auf dem zur offentlichen Verkehrs— Orts egd ng der 5ff tl‘.h X | i ’ 90.10.2003 ortsiiblich ot
fliche gelegenen Grundstiick ein Geh—, Fahr— und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens ik Ma t ouerht PR U NS SIS NISIZQHNG TSI I 22y ics OgRIC 9ep 2005-10 Ev
3 m zugunsten des in 2. Reihe gelegenen Grundstlickes bzw. Grundstiicksteiles zu begriinden. S ger:fog g | b o s O Wallenhorst, den 2004-03-24 4 - J— ) | freigegeben| 2004-03 Ev
Eine entsprechend breite Zufahrt ist im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens E?r ZE;%UZOOS?S et?f’B”Ué‘g;P:b“eszug GTBr c f:gr:lr'\ #“9 a Ien vom-27.10. 7
des Bauvorhabens in 2. Reihe anzulegen (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB). 131l geme 3 S R A
Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann gem. § 31 (1) BauGB von der vorgenannten Regelung Heabaroin o g sk ; / / F GEM EI N DE HA BERG EN
eine Ausnahme dergestalt zugelassen werden, dass fiir zwei benachbarte Grundstiicke eine iy A e PLOTITE Hosndineccnennniinsieninincncnens '\/\
gemeinsame Zufahrt und ein gemeinsames Geh—, Fahr— und Leitungsrecht in insgesamt 4,0 m [ urgermeister - BEBAUUNGSPLAN NR. 26
Breite angelegt und begriindet wird. ( - % 5
* Am Permer Damm

9. (vereinfachte) Anderung gem. § 13 BauGB

mit Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

F | Unterlage : 1
URSCHR' MaBstab 1 : 1000
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