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Planunterlage

L4—191,/2001

Die Vervelfditigung ist nur fiir eigene, michigewerbliche Zwecke gestattet [ § 13 Abs

4 des Miedersiichsizchen Vermessungs— und Kolostergeselres vom 271985, Nds.
GVBl. 5. 187, geidndert durch Gesetz vom 11.07.1994 { Nds. GVBL. 5 300 ).

Dse PMlonunterloge entspricht dem Inholt des Legenschaflskatosters urd weist die
stidteboulich bedeutsomen boulichen Anlogen sowie Shrobes, Wege und Plitre woll-
stindiq noch (Stond vom 18022001 ). Sie ist hinsichthch der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlogen geometrisch einwandfre,

e Obertragbarkeil der new zu bildenden Grenzen in die Ortfichkeit ist einwandfrei

. T Elkerhott

Yermegsungsoberamtsrot

Planzeichenerkldrung

Gemil Plonzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1930 (BGBI. |, 5. 5B) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—— Gemarkungsgrenze

Flurgrenze )7 / Wohngebdude mit Housnummern
Flursllicks— bzw. Eigentumsgrenze di 2

L mit Grenzmal

’Hf:f,n—-"f Hohenlinien mit Hohenangaben iber HN J Wirtschaftsgebiude, Garagen
12 o
i 2 Flursticksnummer

Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Pldne
VETWIZSEN

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGE)

uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
nicht Uberboubarer Bereich

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, i. V. m. § 16 BauNV()

l, 1l usw. Zah| der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauhVO
GFZ GeschoBflachenzahl gem. § 20 BauNVO

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BauhvD

o
ﬁ[\ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
— —o—

Bougrenze

offentliche Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BouGB)

e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

sonstige Planzeichen

—— Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des Flurstiickes 116/35
————— (gem. & 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Em i (gen. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Ubereinstimmung @er Fotokopie
. Jmit der Urschrift wird beglaubigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

Art der baulichen MNutzung
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stirende

Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind im
Geltungsbereich der Bebouungsplandnderung nicht zuldssig.

MaB der boulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehhen ist die Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender StroBe bzw. — bei einer Bebouung in zweiter Reihe — die Ober—

kante Mitte fertiger ErschlieBungsstraBe, an die das Baougrundstiick mittels Geh—, Fahr-
und Leitungsrecht angebunden wird.

a) Sockelhthe (Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens)

b} Traufenhdhe
Gemessen von o.q. Bezugspunkt, darf die Troufenhohe der Gebdude, gemessen vom o0.g.
Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut, 4,30 m nicht uUberschreiten.
c) Firsthdhe .

Gemessen vom o.g9. Bezugspunkt, dorf die Firsthihe der Gebdude 9,0 m nicht
uberschreiten.

& 3 MaB der boulichen Nutzung / Geschossflichenzahl ) _
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in
allen Geschossen (auch Nicht—Vollgeschossen nach NBauO) einschlieBlich der zu ihnen
gehirenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§
20 (3) Satz 2 BauNvQ).

§ 4 MindestgriBe der Bougrundstiicke
Die MindestqréBe der Baugrundstiicke muss gem. § 9 (1) Nr. 3 BouGB 500 gm betragen.

§ 5 Zaohl der zuldssigen Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BouGB sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei
Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

& 6 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht o _
Bei Teilung des Grundstlicks zum Zwecke der Bebauung in 2. Boureihe ist zur Sicher—
stellung der ErschlieBung der Bebauung in 2. Baureihe auf dem zur &ffentlichen Verkehrs—
fliche gelegenen Grundstiick ein Geh—, Fahr— und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens
3 m zugunsten des in 2. Reihe gelegenen Grundstiickes bzw. Grundstiicksteiles zu begriinden.
Eine entsprechend breite Zufahrt ist im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauvorhabens
des Bauvorhabens in 2. Reihe anzulegen (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB). Die Zufahrt
ist entlang der Grundstiicksgrenze nach Nordosten durch eine geschlossene, 1,8 — 2,0 m hohe
Einfriedigung (dichte immergriine Heckenpflanzung, Mauer oder geschlossener Zaun) einzufassen.

B: Gestalterische Festsetzungen

1. Dachformen und Dachneigungen | )
Die zultissige Dachneigungsbandbreite betrigt 26" bis 457, Dachaufbauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.
2. Garagen und Nebenanlagen o

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

Hinweise

Gemnessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
nicht hoher als 0,5 m liegen. Soweit vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bebauungsplanes dieses MaB liberschreiten, ist bei Neuerrichtung oder Erweiterung

dieser Gebdude als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung des vorgenannten
MaBes maximal bis auf 1,0 m zuldssig.

Ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplonten Bau— und Erdarbeiten
gemacht werden, sind meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehiirde, der Gemeinde oder einem Beouftrogten fir die Archdologische

Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 des niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes

NDSchG).Ggf. zutage tretende archdologische Funde sind bis zum Ablauf von 4 Werkiagen
nach ihrer Anzeige unvertindert zu belassen und zu schiltzen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 "Griiner Weq / Pappelweg™ einschlieBlich
der Festsetzung seiner 1. und 3. Anderung werden mit Inkrafttreten der vorliegenden 6.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes in deren Geltungsbereich aufgehoben.

PREAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen

Bebauungsplan Nr. 22, 6. vereinfachte Anderung, bestehend ous der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

#
Hasbergen, den F o, Uy L0CH
(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung
der Bebauungsplandnderung und der Begriindung zugestimmt

am 13.03.2001 dem Entwurf
und seine offenthiche

Auslequng gemdB § 13 Nr. 2 iVv.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegqung wurden am 26.03.2001 ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.04.2001

bis 02.05.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich qusgelegen.

Hasbergen, den ¢ 7. OF 00 4
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Blrgermeister

T

Der Plan ist nach Priifung und Anregungen (§ 13 i¥.m. § 3 Abs. 2 BouGB) gemiB der
&8 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung und des § 10 BauGB am 25.06.2001

durch den Rat der Gemeinde Hasbergen beschlossen worden.

Hasbergen, den /. O8O0 4

Der Birgermeister

AC B
In Kraft getreten gemiB § J% BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom OAC T At
im Amtsblatt fiir den Landkreis .. . Diese vereinfachte Anderung ist damit am <A-7.04

rechtsverbindlich geworden.

~ 0y B
Hasbergen, den (S - - oA

}:.-.-r\ __i

Der Birgermeister

Innerhalb eines Johres nach Inkraofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustondekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Hasbergen, den

...............................................

Der Biirgermeister

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwidgung

nicht geltend gemaocht worden.

Hasbergen, den

Der Biirgermeister
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GEMEINDE HASBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

"Griiner Weg/Pappelweg”
6.vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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