GEMEINDE HASBERGLEN
BEBAUUNGSPLAN N7

"ORTSKERN GASTE’

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

f\

Dle P]dnunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen \n]a]nn sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom £ €7:7579) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandf: nogli

M. 1:1000

Gaster Heide

Planunterlage

Katasteramt Osnabruck
MaBstab 1:1000

angefertigt vom

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Hasbergen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Gastfe (e L
Feldvergleich vom 29.01.1990 Az.: v 2007/90
Katasteramt Osnabriick, den 05.02.1990

Die Vervielfdltiqung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANZE I CHENERKLARUNG

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (siehe textl. Festsetzung la)

Kerngebiet gem. & 7 BaulNVO (siehe textl. Festsetzungen 1b und 1d)

§ 7 BauNVO (siehe textl. Festsetzungen lc und 1d)

Kerngebiet gem.

’. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gg) GeschoBf lachenzah
08 Grundf lachenzahl
I Zah1l der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

N

/tﬁ\ otfene Bauweise:

m—

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
uberbaubare Grundstucksf lache

Stellung baulicher Anlagen: langere Mittelachse des Hauptbaukorpers

(S5 wevar |, FesiEsebAunel (i)

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache mit Fahrbahnkante

sesmeesesssws  Strallenbegrenzungslinie
l:l offentliche Parkflache (Parkplatz)
P offentliche Parkflache (Langsparkbereich und senkrechte Aufstellung)

Verkehrsflachen besonderer /weckbestimmung: FuBgangerbereich/
private Verkehrsflache mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
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Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrun

5. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

WASSERWIRTSCHAF T, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

Wasserschutzgebiet [1

Wasserschutzgebiet 1[I

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
SD /WD
SURSIHE

Satteldach/Walmdach (siehe textl. Festsetzungen 2a und 2c)

Dachneigungsbereich (siehe textl. Festsetzungen 2a, 2b und 2c)

/. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z.B. von Baugebieten)
und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bauge
bietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

8 an o o o o

ST IOOIOTON Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher
Anlagen

LR SR RS bR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

N Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder

BT sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken, Ein
S triedungen u.a.) zwischen 0,8 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkante
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[BEREeTatEs LTS freizuhalten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[n Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Mischgebiet gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO und § 6 BauNVO:

lTankstellen und Vergnugungsstatten
3 BaulNVO).

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe,
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs.

b) Kerngebiet MKI gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und § 7 BauNVO:

. Unzulassig sind Tankstellen, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und sonstige Woh-
nungen (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5, 6 und 7 BauNVO)als auch die Ausnahmen
(gem. § 7 Abs. 3 BauNVO).

800 m

2. Je Einzelhandelsbetrieb sind max. Verkaufsflache zulassig.

c¢) Kerngebiet MK2 gem. & 1 Abs.

. Unzulassig sind Tankstellen gem.

5 und 6 BauNVO und & 7 BauNVO:
S N Mos. 2 Moo 5 wimel Avs. 3 Me. 1

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin
haber und Betriebsleiter (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) und sonstige Woh
nungen (gem. & 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sind ab dem l. Obergeschol3 zu

lassig.

d) In den Kerngebieten MK1 und MKZ2 sind die unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO ge
nannten Vergnugungsstatten, soweit es sich um Betriebe im Sinne des § 33a
und des § 331 Gewerbeordnung in der letztqultigen Fassung handelt, nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) und zwar:

|. Spielhallen wund ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 331 und des
§ 33c¢c Gewerbeordnung,

2. Betriebe mit Sexdarbietungen {insbesondere Peepshows- und Striptease
lokale), die der Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bedurfen sowie Sex
kinos.

e) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als
0,50 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrflache liegen (Be
zugsebene). Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes zwischen
Gebaudestandort und Bezugsebene mehr als 1,00 m, sind gem. § 31 Abs. T
BauGB Ausnahmen von der Hohenfestsetzung moglich. In diesem Fall muB3 die
Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB in mindestens einem Punkt auf
gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande liegen.

f) Die langere Mittelachse des Hauptbaukorpers (Stellung baulicher Anlagen)
ist durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Fir MK2- und MI-Gebiet gilt:

a) ks sind fur die Hauptbaukorper Sattel- und Walmdacher mit der in der Plan-

zeichnung festgesetzten Dachneigung zulassig.
b) Doppelhauser und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufuhren.

¢) Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Neben-
anlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform
und Dachneigung nicht betroffen.

Fur MK1 - und MK2-Gebiet gilt:

d) In den Kerngebieten MK1 und MK2 sind in der den offentlichen Verkehrsflachen
zugewandten ErdgeschoBzone nur Schaufenster und tragende Konstruktionselemente
(Arkaden u.a.) zulassig.

hH MK]ﬁﬁ*td',”

e) Bei Flachdachbauweise im MK1-Gebiet st die Athika in geneigter Form auszufuhren. Die Dacheindeckung
soll i roter Dachsteindeckung (Pfannen) erfolgen und die Dachneigung 30°- 45° betragen. Die geneig-
te Attika hat aus mind. 6 Pfannenreihen zu bestehen

Allgemein qgilt

£) Fur max. 30 7 der gesamten AuBenwandflachen konnen insbesondere fur Brustungs
felder, Balkone, Sturze, Gesimse auch andere Materialien verwendet werden
(u.a. Sichtbeton/brettrauhe Schalung, Holz).

g) Die Dacheindeckung der geneigten Dacher soll in roter Dachsteindeckung ertfolgen.

Als rot gelten die Farben DIN RAL Nr 3000, 3002, 3011, 3013 und 3016. Ausnahmen gelten fur Dachgau-
ben und untergeordnete Gebaudeteile. Sie konnen in Zinkblech, verzinktem Stahlblech, Kupfer und
Glas ausgefuhrt werden

h) Zur Dacheindeckung st bei Doppelhausern und Hausgruppen dasse.be Material zu verwenden

j

sind nur in der Breite von max. 1/2 der ent
S1e mussen mind. 2,00 m vom Ortgang ent

1) Dacheinschnitte und Dachaufbauten
sprechenden Trauflange zulassig.
fernt sein.

) Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind oberhalb der Brustung des I. OG unzulassig.

k) Alle AuBenwandflachen sind n weilem Putz, rotem oder rotbraunem Klinker auszufuhren. Als
weil3 gelten de Farben DIN RAL Nr. 1013-1015, 9001, 9010 und 9016. Als rot bis rotbraun gel-
ten die Farben DIN RAL Nr. 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012 und 8015.

BauNVO.

HINWELSE

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Be
bauungsplanen

Sollten be1 den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht

H0L, 05 1973, Mals, VBT Mee 35 So BI17)) S il

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindever-
wa ltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege des
Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

VERF AHREN

mit baugestdlterISLhen
Der AufstellungsbeschluB

ste]lung des Bebauungsp!anes Nr. "Ortskern Gaste"
Festsetzungen (gem. 8§ 98 und 56 NBauO) beschlossen.
1st gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB am 06.11.1989 | ortsiblich bekanntgemacht.
30.08.1990

Hasbergen,

(Gemeindedirektor)

Die friuhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung (Dar]e%u % nd An-
horung) ist nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 07111983 . pis 21.11.1889 ———
B ermoglicht worden.

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 16.12.1989 | dem Entwur
des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen (gem. 8§ 98 und 56
NBauO) und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
2304.1990. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit bauge-
stalterischen Festsetzungen (gem. 88§98 und 56 NBauO) und der Begriindung haben vom

30.04.1990 ;< 1.06.1990 | gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Hasbergen, 3008.1990

(Gen@%ﬁttifiektor)
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dnderten/organ/ten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-

setzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauO) und der Begrindung zugestimmt und die€r
neute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der euten
offentlichen Auslegung wurden am .......... ortsublich bekanntgemackf. Der ent-
wurf des geanderten/erganzten Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest
setzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauO) und der Begrundung habenOm .......... bis
.......... gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

HASDERAGTINE & s e

(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat SEIMEIE ST EZUIME G oo a0 dem geanderten

erganzten Entwurf des Bebauungsptanes mit baugestalterischen Festsetzungen (gem.

88§ 98 und 56 NBauO) und der grundung zugestimmt und gem. & 3 Abs. 3 Satz 2

BauGB die Beteiligung der£igentumer der von den Anderungen/Erganzungen betroffenen
Grundstucke und Tragerw offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne
von § 3 Abs. 3 Sat BauGB wurde mit Schreiben vom .......... Gelegenheit zur

Stel lungnahme b UM < er e, LRy gegeben.

Hasberger
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Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen Fest \
setzungen (gem. 8§§ 98 und 56 NBauO) nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.08.1990_ 415 Satzung (§ 10 BauGB) sowie

die Begrundung beschlossen.

Hasbergen, 3QQ8]990_

\

(Gemeindedirektor)

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB

habe ich mit V‘\fuJLv g vom heutigen

TAGE et GFraiehee-
wawon ccine Ver rletz .m;wr Rechtsvor-

schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 19, NOV. 1990

Landkreis Osnabriick E
Der Oberkreisdirektor |
In Vertretung 3

Die Purchfuhrung des Anzeigever
J= 797 QA
am 72 1«¢.2¢ 1m Amtsblatt fir den
Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen (gem.
5 5.12.90 =N i Dy =
damit am 424l J rechtsverbindlich geworden.

Aﬁ&‘ Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB
e1s Osnabruck bekanntgemacht worden. Der
Q8 98 und 56 NBauO) 1st

(Gemeindedirektor)

Jastmans

PRAAMBE L
Auf Grund des

O[S 8 und des S 10 des
Z22495) Ullniel (alEe

Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I. S.

88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 1. d. F.
(lhalsre GBS T Sa T HS0)
S5.80) © und des

vom 06.06. 1986
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.1990 (Nds. GVBI.

vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.

8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung 1. d. F. S
27.03.1990 (hidlS. GBS S SHHE=

S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom

hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 47 "Ortskern Gaste"
mit baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften uber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

30.08.1990

Hasberfen,

(Gemeihdedirektor)

'%dtxvovx1tzender) /

GEMEINDE HI.\SBERGEN

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 47

“ORTSKERN GASTE"
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE HASBERGEN
PLANUNGSBURO GARTHAUS el ) P
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