GEMEINDE HASBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 61

ESTLICH HELLERNER WEG™

______

offentliche Verkehrsfloché;n \

,\ /]

gem. Ursprungsplah

Anderungsbereich 2

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

it i —  Gemarkungsgrenze

i i 4 o e F]urgrenze 7 / Wohngebiiude mit chsnummem
, 20///

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
/55—/ Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12 ;
3 Flurstiicksnummer

Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4 7 tUiberbaubarer Bereich
@ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
ZN_ nicht {iberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw. Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

ssmesssmms  Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

—w—w— " Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

————=  Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
=—————(gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
g von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung, Abweichungen um 90" zuldssig

> * (gem. § 86 LBauO M-V)
SD Satteldach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
FH Firsthohe

. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

§ 7

§ 8

Art_der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
In den mit WA1 und WA3 gekennzeichneten Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3)

BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 19 (4) BauNVvO)

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick

die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl nicht liberschreiten.

Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WA1 und WA3 gekennzeichneten Gebieten sind pro Hauseinheit (Einzelhaus,
Doppelhaushiilfte) nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der zuldssigen Gebdudehdhen entsprechend der
Festsetzungen in der Planzeichnung ist die Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in
Hohe des Schnittpunktes der StraBenbegrenzungslinie mit der verldngerten
Gebdudemittelachse.

Die Firsthohe wird als die Hoéhe vom o.g. Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der
Dachhaut definiert.

Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und im seitlichen
Grenzabstand der Hauptgebdude zuldssig. Garagen haben zu den &ffentlichen
StraBenverkehrsfldchen einen Abstand von mind. 5 m einzuhalten.

Begrenzung der Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen sind einschlieBlich Unterbau in wasserdurchldssiger
oder bedingt wasserdurchldssiger Bauart (Schotterrasen, wassergebundene Decke,

Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mind. 2,0 cm Breite) herzustellen. Eine
Vollversiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuldssig.

Anpflanzungen von Bdumen und Stréiuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sind mit Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation fldchenhaft zu

bepflanzen und zu geschlossenen Sichtschutzhecken zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten (Pflanzenliste siehe Griinordnungsplan im Ursprungsplan).

Im WA1— und WA3—Gebiet ist je Grundstiick mindestens 1 hochstdmmiger Obst— oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die auf den Baugrundstiicken festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen sind spdtestens nach
Ablauf von zwei Jahren nach Bebauung des jeweiligen Grundstiickes vollstdndig
durchzufiihren.

Auf F n I r. 61
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 "Westlich Hellerner Weq” werden im
Geltungsbereich dieser Anderung mit Inkrafttreten dieser Anderung aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1.

AuBenwandfldchen

Fassadenmaterialien in glasiertem bzw. spiegelndem Material sind mit Ausnahme von
Fenstern, Tiiren und Wintergdrten unzuldssig.

Einzelne Hausgruppen sowie zusammengehdrige Doppelhaushdlften sind in der Materialwahl
jeweils einheitlich zu gestalten.

indeckun
Spiegelnde oder hochglidnzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Skologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z. B. Glasddcher zur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden konnen. Einzelne Hausgruppen sowie
zusammengehorige Doppelhaushdlften sind in der Materialwahl jeweils einheitlich zu
gestalten.

form hneigung und h n
Die zuldssigen Dachformen und —neigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Zeltddcher werden hierbei als Ddcher mit vier geneigten Dachflichen tber einer
quadratischen Gebdudegrundfldche definiert, wobei die Grate der Dachfldchen in einem
gemeinsamen hdchsten Punkt miinden.

Abweichende Dachformen und —neigungen sind fiir Dédcher untergeordneter Bauteile (z.B.

Gauben, Wintergdrten) sowie fiir Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen
zuldssig.

Einzelne Hausgruppen sowie jeweils zusammengehdrige Doppelhaushdlften sind in gleicher
Dachform und —neigung auszufiihren.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster sind auf max. % der Trauflinge

zuldssig. Sie miissen von der AuBenseite der giebelseitigen AuBenwand (Ortgang) mind. 1,50
m entfernt sein.

Einfriedungen/Vorgartengestaltung

Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen diirfen eine Héhe von maximal
1,20 m nicht Uberschreiten.

Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind unversiegelt zu
gestalten; Kfz—Stellplitze und Zufahrten sind in teilversiegelter Ausfiihrung zuldssig (siehe §

6 der textl. Festsetzungen). Die Vorgartenbereiche sind als Garten— und Griinfliche anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Millit

Miilltonnen diirfen in Vorgdrten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schrinke im Wandmaterial des
Hauptbaukorpers vorgesehen sind.

HINWEISE
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongef&iBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Grundwasserentnahme
Grundwasserentnahmen sind gem. §§ 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erlaubnispflichtig. Eine Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Osnabriick zu beantragen. Ausnahmen von der Erlaubnispflicht regelt § 33 WHG
(Gemeinbedarf).

3. Sichtdreiecke
Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelést wird.

4,  Regenwassernutzun
Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser in geeigneten
Anlagen (z.B. Zisternen mit Oberlauf) zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

5. infriedungen /Vor: F enbegriinun
Einfriedungen im Vorgartenbereich zum seitlichen Nachbargrundstiick sollten nicht als
geschlossene Wand ausgebildet werden und eine Hohe von 1,20 m nicht {iberschreiten.
Gemauerte und betonierte Sockel sollten eine Hohe von 0,5 m nicht {iberschreiten.
Laubholzhecken als Einfriedungen sind vorzuziehen. Riickwdrtige Einfriedungen sollten, von
Hecken abgesehen, nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden und eine Hohe von
2,00 m nicht iiberschreiten. Hier werden Maschendrahtzaun, Holzzaun oder vorzugsweise
Laubholzhecke empfohlen.

Als Sichtschutz fiir Freisitze sollten einzugriinende Konstruktionen bis max. 1,80 m Hohe
gewdhlt werden.

Zum offentlichen Verkehrsraum orientierte AuBenwandabschnitte ohne Fenster sollten mit
einer Fassadenbegriinung versehen werden, als Richtwert gilt eine Pflanze je 2 m

Wandldnge. Es wird empfohlen, auch andere AuBenwdnde (mit Fenstern) zu begriinen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anrequngen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2004 als Sotzung (§1O BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Hasbergen, den o/ K. o). Qo s

----------------------------------------------------------------- .

Burgerme|ster

\

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan Nr. 61
1. Anderung ist gemdB § 10 (3) BauGB am /s, o= im Amtsblatt fiir den
Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /= 5) 55 rechtsverbm/dﬁch geworden.
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Hasbergen, den -/ . ..

id . oCOO0S

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Biirgermeister

"Westl. Hellerner Weg”

//

Geltendmachung der Verletzuhé von Vorschriften

Innerhalb von zwei JaHwen seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Ver{ahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeafhthch

Hasbergen, den /)5 3 A A

Biirgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstichsischen

Gememdeordnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 61

"Westlich Hellerner Weg”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden/nebenstehenden/oben /st Ha ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
S;: -

staltung, als Satzung beschlossen:”

Hasbergen, den « X (0.0 oler

Aufstellungsbeschluss
Der Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.03.2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.61, 1.And. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04, 2004 ortstiblich bekgnntgemacht

AT
.......... /{i.n...................‘...............................

Biirgermeister

Hasbergen, den % [l o

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-1191/2004
Liegenschaftskarte:  Ohrbeck, Flur 2
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBIl. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom 23.11.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwa
maglich.

Osnabriick, den < 7= <@ N L
i A 'g‘!"“ 2GS //’/
i Auftrage /.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Katasteramt Osnabriick :
Venmesstngs ;:am%ﬁ?a%Unterschnft

Offentliche Auslegung

Der -RetfVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.09.2004

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.09.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17, 10 2004

bis 12.11.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hasbergen, den_/2 1)) 2.5 il

..................................................................

Bilirgermeister

Ubersichtskarte M 125000

)
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1. Anderung

4 GEMEINDE HASBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 61

"Westlich Hellerner Weg”,

mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

URSCHRIFT

MaBstab 1

: 1000

Unterlage : 1
Blatt Nr. : 1(1)




