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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze I Wohngebgude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A nur Einzelhauser

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JT—JTTr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO) Betricbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf nicht héher als 0,50 m uber der
erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache (Wendehammer ,Fliederweg®) liegen.

Gebaudehdhen / Traufhohen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Traufhéhen der Gebaude durfen auf mindestens % der jeweiligen Fassadenansicht eine Hohe
von 6,50 m Uber der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten
(Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache der
Dacheindeckung).

Die Gebzude durfen eine Gesamthohe / Firsthéhe von 9,00 m Uber der Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist auf maximal zwei begrenzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die AuRenanlagen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungsflachen,
Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergéarten
sowie die Errichtung von freistehenden Gabionen ist nicht zulassig.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von
weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu
begriinen. Eine Kombination von Griindachern und Solaranlagen ist zuléssig.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in
unterirdischen Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbew&sserung oder im Haushalt, z.B. fur die
WC-Spuilung, zu verwenden.

Fur die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlieRlich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden mussen § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind zu
mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache

auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem § S Abs 1 Nr. 25a
BauGB

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Gehdlzen zu
bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundsticksgrenzen, 5 % mit Krautern und/oder

Stauden.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist je Grundstick mindestens ein hochstammiger

naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hoéhe
Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

GESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Es sind fir die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldacher und/ oder Walmdacher zuldssig.
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %2 der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind von den vorstehenden Festsetzungen Uber Dachform und Dachneigung nicht
betroffen.

Die Grundstiicke sind mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehdlzhecken einzufrieden.
Kombinationslésungen mit Zaunen sind zuldssig, sofern diese von der Stralenseite aus optisch
nicht in Erscheinung treten. Zur erschlieRenden Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m
begrenzt.

Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Zum
Ausgleich dariberhinausgehender Hohenunterschiede hat eine gleichmaBige Modellierung des
Gelandes auf den Grundstiicken zu erfolgen. Dabei ist eine weitere Terrassierung in
Héhenspriingen von max. 0,40 m zul&ssig. Stitzmauern an den Grundsticksgrenzen zu éffentlichen
StraRen durfen generell ausschlieBlich aus Natursteinen (auch Gabionen) errichtet werden.
Stutzmauern aus anderen Materialien, z.B. Betonelementen und/oder Betonfertigteilen, sind
dauerhaft mit einer immergriinen Bepflanzung zu ersehen, z.B. Efeu.

STELLPLATZE (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
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3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 14 ,An der Rothenburg”

Durch die 3. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,An der Rothenburg®
(Ursprungsplanung) teilweise tberplant.

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,An der Rothenburg‘ werden alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans flir die Uberplanten Flachen
unwirksam.

Archédologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Artenschutz (Baufeldraumung)

Die Baufeldraumung (Geholzentfernungen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) muss auerhalb der Brutsaison der Vogel und
somit zwischen dem 01 August und dem 01. Marz erfolgen.

Sollten Baumfallarbeiten, das Beseitigen von Geholzen oder das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen
Baumhohlungen zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrénkung fur Brutvégel kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von akiuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhdéhlungen ist die Untere

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 21.03.2022 bis 22.04.2022 gemafR

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig di
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 A ,036&

&
Hasbergen, den 4‘ 8 0?}

nahmen der Behorden und s ”stigen

ot
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in sei

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 14 "An der Rothenburg", 3. Anderung ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .5, 45, K922 durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus,
"Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "Hauptstrafte" / "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck
und der "WiesenstralRe" vor der Einmindung der Strae "Zum Wiesengrund" und durch die

Bereitstellungim Internet unter der Adresse www.hasbergen.de bekannt gemacht word/en.

Der Bebauungsplan ist damit am

Hasbergen, den f(g .Q)C’«;X

Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.4 Verkehrslarm

Von der Landesstralle 89 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hasbergen, den ....................

Burgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan
Nr. 14 "An der Rothenburg", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschri als Satzung beschlossen. i
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AufstellungsSbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Au
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 5

MaRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2022

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Plaize vollstandig nach

(Stand vom 06.01.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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