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§ 1 Misch
4 - ; . : P : : Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 63 "Am Hiivel” ist
a) Gemidss § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind Wohnungen im Erdgeschoss nicht zuldssig. Blned lec’lggerr; m_negzzlzsg:; tz,s:gngtz;::rbilﬁ:zigfgﬁe s&r;? };nweazri:ﬁgr::zlcseﬁzg 0.80 m gemdB § 1% (3) BauGB am 75.07. “dcwnf> im Amtsblatt fir den Lankreis Osnabriick
b) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten (gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO) sind offentlichen Verkehrsfldche — von allen Sichtbehinderungen freizuhalten. bekanntgemacht worden. e s A
<& gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Ausnahmsweise diirfen Stdmme von LaubbGumen innerhalb der festgesetzten Ber \Bebduungsplein: 1ot Gamit S 7507 SIEmG recht?/\{grbuzi ,,I'Ch geworden.
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht 7/,
§ 2 Allgemeine Wohngebiete (WA m. § 4 BauNW in die jeweilige StraBe gegeben ist. Hasbergen, den ../ = . (). ) / /, ...............................................

< @
’ , ’ , e e o ° [ ® Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemdss § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des L : ,
m ' 't O r‘t I | C h e n 3 O l l v O r'S C h r' I f 't e n Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir 3.2 Archdologische nfunde gem. 3 14 Abs. 1 Nd nkmalschutzgesetz - -
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Aus dem Plangebiet, und zwar vom westlichen Kuppenbereich des Hiivels, sind o oo soessebootasensasssetensebot setessmseses e sens
vorgeschichtliche Funde in Form von Eisenschlacke und Siedlungskeramik bekannt, die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrifteﬁ """""""

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
auf einen Werkplatz (Eisenverarbeitung) hindeuten. Da diese Fundstelle (= Kulturdenkmal)

) " .
v § 3 e fldehenzahl 1 Ne.T durch das Planvorhaben in ihrem Bestand gefdhrdet wird, ist fiir die anstehenden Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
u 6 3 r- | € 3 e 3 S O u I ' g Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Ausnutzungsziffern GRZ und GFZ diirfen bei Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 13 des Niedersdchsischen von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
der Errichtung von Doppelhdusern ausnahmsweise bis 0,4 iiberschritten werden. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Bedingungen und Auflagen zu verknilpfen: Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel

des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

§ 4 rfni lun ‘r run ﬂa"he“ ur.md eschos iliiche 0 1 I g - auhVO . Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Plangebiet sind archdologische Sondage—grabungen ! . !
Eg:rdﬁgg Engtlgﬁz?lgtr?:%; nzu/!\cnsusr:(gjerll3 ?gfnggagtsgdgt?ji kgﬁzsjgagsz&ascm?&snl?ghWé\e-;Gebuet (sog. "Baggerschnitte”) zur Kldrung der konkreten Fundsituation durchzufiihren. Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeochth/cr/n/ p
. it e sinsciiiesucn AnschlieBend sind angetroffene Bodenfunde / Bodendenkmale vollstindig auszugraben /
Ieetgesetzten privaton GRUntidensh Zughuiice 20 1Rgan, und fachgerecht zu dokumentieren. Die Arbeiten sind durch Mitarbeiter und/oder Hasbergen, den /é’ 0?,@?058
§ 5 Stellung baulicher Anlagen gem. A 1 Nr ggat:jftgogte S(ietr hStogt— ;(mdt Kre(i\igrcaﬁglogi;a dl;;chzft:fijhren. W(;r F\’Neisen Idflrautf )hin', r:1tass " : "
. e . : " . o ie dabei entstehenden Kosten (fiir Material—, Maschinen— und Personaleinsatz) nic rgermeister
B:gn?ggﬁgrlm?tzacshttuel%tgt_ ,i\?:g:l::ngﬂr:t;ego?sqs%igegrghquunptbgrl:mkoégegza(;Stz:lg';cs? die Richtung des von der Archdologischen Denkmalpflege libernommen werden. Die Stadt— und f
9 ’ 9 9 Kreisarchdologie Osnabriick ist rechtzeitig (mind. 6 Monate) vor ErschlieBungs— bzw. '\_/
. ) « " : . . . e } § 6 Hohen r v n A Baubeginn zur Abstimmung des weiteren Verfahrens zu kontaktieren und in die
(] . & N i { i , e i _— & I i L Planungen einzubeziehen.
\ CR7 % CR7 9L N\ 5 ' o ’ il f e Innerhalb des WA—Gebiets darf die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss — . ) . )
‘ / o , i e § . ,’ gemessen in der Mitte des Gebdudes — nicht hoher als 0,50 m iiber Oberkante der fertigen Sollten dariiber hinaus bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder
0.3]0.3 . - | V4
: : - N 7 z ‘ / Gelltungsbereich erschlieBenden Verkehrsfldche liegen. friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefdBscherben,
max. 2 WO ’ N : B-PI : Nr. 40 Holzkohl I Schlack ie auffdllige Bodenverfdrb d
/ . ' | GRZ|GFZ ||| </ "Ton ;rrt:bbr'll" Bei talseitig der ErschlieBungsstraBe gelegenen Gebduden darf die Oberkante des SS‘ZI? e—oEfaer ungen, hc cGken ;owne a 'ohuge F ° denve ar urr:tgen l:jn ind di
0 - 0.0, 0.5/0.3 [ VAR ; ErdgeschossfuBbodens auBerdem die Hohe der Oberkante der fertigen erschlieBenden einkonzen—trationen, auch geringe Spuren solcher Fun e) gemacht wer en, sind diese
'|GRZ|GFZ oo max. 2 WO f ; Verkehrsfldche nicht unterschreiten. An mindestens einem Punkt an der straBenseitigen gem. § 14 Abs. 1" des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (ND,SChG) meldepflichtig und
! L N 10.310.3 | o N\ oot + y y,:, T Fassade muss die Hohe des ErdgeschossfuBbodens mit der Oberkante der fertigen g::zzfd”etda;éusm“d'ge" Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziiglich
i A max. 2 WO NN < V4 [ erschlieBenden Verkehrsfldche iibereinstimmen. en.
‘ot 5;‘7 | A | Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen Geltindes zwischen der straBenseitigen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
~1/ 11 Baugrenze und der Oberkante der fertigen erschlieBenden Verkehrsfliche an einem Punkt mehr und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
=L ; 1 als 1,00 m, sind Ausnahmen von der Hohenfestsetzung mdglich. In diesem Fall muss die nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
\ | 5 " ‘ f Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss in mindestens einem Punkt auf gleicher wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
' ' % = i Hohe mit dem vorhandenen Geldnde liegen.
Gl oo SR e . - - " e N T , 3.5 Regenwassernutzung
AL private Ly PR e s .' Nzt Das ‘"vorhandene Geldnde” ist eine gleichmdBig geneigte, “glatte™ Fldche 2zwischen den Grenzen Im Sinne eines natiirlichen Wasserhaushaltes sollte auf jedem Baugrundstiick
Gfdﬂfldche el e . ,. 5 3esb.b3treffe3denE iougLL:nds;c)ucks.d Die H;h:m?ge der Grungjtllmkgrenzen ist durch gradlinige (wirtschaftliche Einheit) eine Regenwassernutzungsanlage mit einem nutzbaren
s bl e R | erbindung der Eckpunkte (bzw. deren Hohenlage) zu ermitteln. Vorratsvolumen von mindestens 6 m®angelegt werden.
St e o [ 8 7 Traufhdhen 4udehdhen) gem. & 16 BauNVO Das auf den befahrbaren Flichen anfallende Niederschlagswasser ist direkt in die
: ]! offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.
f N . Die TraufhShen der GebGude diirfen eine Hohe von 3,80 m iiber Oberkante fertiger FuBboden |
X Befahrtarkeit zugunsten| | im Erdgeschoss nicht {iberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden 3.4 Auflagen zum Trinkwasserschutz
Anli @-’+l3g%§ % | AuB ks mit der AuBenfliiche der Dacheindeckung)
< Anlieger | H =B |7 uBenmauerwerks mit der AuBenfldche der Dacheindeckung).
(VA—3 ~ — —— f ! . —  Alle Abwasserleitungen werden nach Inbetriebnahme in regelmdBigen Abstdnden gemdB ATV
Lo ! [ [~ § 8 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO A 139 und DIN 1986 T 30 auf Dichtheit geprift. Alle Schachtbauwerke sind in die Priifungen
. | Y SN S— A s . . . einzubeziehen. Eine Wiederholung der Dichtigkeitspriifung ist nach 2 Jahren durchzufiihren und
o f g T Innerhalb_des WA—Gebiets ist ein zustitzliches Voligeschoss als Ausnahme zuldssig, wenn die in der Regel alle 15 Jahre zu wiederholen. Zwischen ihnen sind zwei optische Inspektionen
0,0+ R ; unter § 7 festgesetzte Traufhdhe nicht Uberschritten wird. durchzufiihren, die durch Dichtigkeitspriifungen ersetzt werden konnen. Beziiglich der
_ _Gelltl’.mgst]')elre‘ibhf & | §9 Auahl " b o 1 Priifmodalititen wird auf das Merkblatt ATV — M 143 Teil 6 verwiesen.
g ) 1] _B=Plan_Nr. 16/ o n r nungen in ngebduden gem S. r.
2 { Goﬁ,mc‘g;ng'\sw E‘_SGh-w;!,--;,-‘«, | mm Innerhalb des WA—Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei freistehenden —  Die Versickerung von Regenwasser ist nicht zuldssig.
\ 5 ' | e Z =l f Einzelhdusern auf maximal zwei begrenzt, bei Doppelhaushdlften auf maximal eine.
\ | A 5 | —  Regenriickhaltebecken sind gegen den Untergrund abzudichten.
A\ i | 3 10 Fii von_Yersorgungsieitungen Abs. 1_Nr. 1 —  Die Lagerung von Heizdl oder dhnlichen wassergefdhrdenden Stoffen ist nur innerhalb von
m\ss?rleitgngi‘f‘;. : Noturfrelbad b , ‘ Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. Gebduden mit dichter Umhausung zuléissig.
SR\ A nur Liege— ; f . e o % &
LA Wieséng O ING N e N ” ;‘ § 11 Offentliche Griinfldche "Naturfreibad” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 —  Baustoffe und Materidlien, die auswaschbare, wassergefihrdende Bestandteile enthalten,
\ % \ Sitti TR NN z | Innerhalb der 8ffentlichen Griinfliche "Naturfreibad” sind zweckgebundene bauliche Anlagen diirfen nicht eingebaut werden.
i “{Naturfreibad ‘ b e zuldssig, z.B. Kasse, Umkleide— und Sanitdrgebdude, Imbiss / Kiosk, Hausmeisterwohnung, o.d.
I BN e e ballichs T . | CY o Eelfghrbarl%d% zugunsten —  Die Verwendung von Pestiziden und anderen grundwassergefdhrdenden Spritzmitteln ist nicht
“{Anlagen sind zuldssig) N== NC f 77 |Anlieger § 12 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonsti farsiingsn zuldssig.
A GRZ|GFZ | ~ .+ ' R ,
- \ ~ 0.3 03 4 | :' 220 fouGB —  Beim StraBenbau sind die Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an StraBen in
3 [ max. ZWo| s / a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind gem. Londschafts&ikologi§chem Fachbeitrag Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) — Ausgabe 2002 — zu beachten.
%‘_ ‘ ~ ——— - ; mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und in ihrer Funktion als Sichtschutz zur
\ 2 o v = j K 306 dauerhaft zu erhalten.
\\ @\ _;ij"*'M(’m""-ui‘her~.3tnoj§e / b) Auf den privaten Baugrundstiicken im WA—Gebiet ist ab einer GrundstiicksgréBe von 500 gm
\ « Sme— TR N ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
\ (%, J o — ¢) Je angefangene 250 qm offentliche StraBenverkehrsflidche ist im StraBenraum ein
S - ,’/ . , ,! IR e groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
3 I ' 1S b4 L S~ . ~ . s /v,' 1‘ * ‘
, Erwei«terung Frledhof’/ S 0303 / GI|?Z % o J/ d) Auf dem offentlichen Parkplatz (Friedhof) und dem Saisonparkplatz fiir das Naturfreibad ist je
‘ AN : 78 : . ~. [ T ~_ L. - - . ! 3 AT e angefangene 5 Parkplédtze ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die . .
: RS T I T o K S LT TR e 2 W /. 0.310.3 1] = Parkplatzfiiiche ist auBerdem — bis auf die erforderliche Zufahrt — mit einer mindestens Prdambel und Ausfertigung
) A\ i : o T i i ¥ w ‘ 3 | / " . / max. 2 WO , 1,50 m hohen Hecke aus standortgerechten Gehdlzen einzugriinen. 8 § ( ) 8§
’ \\ ettt astanitans H R . W ST 709 . /A £ / / Innerhalb der &ffentiichen Griinfldche "Naturfreibad” sind i t 25 aroBkroni Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
N G 2\ X Kle L D 5 N | ° | S / ¢) Innerhalb der. Gifentlichen Griinfitiche Naturfrsibad™ sind isgesamt. 25 grofikronige 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstichsischen
\ { ‘ ; \ |GRZIGFZ I ' ~—_ S | / standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. . ) -
\ to310.3 | - N “ g / . e . » L . . gememdeo,fdnung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 63
: 91 0. ~ N ~. | / f) Innerhalb der "Fliche fiir die Wasserwirtschaft” (RRB) sind in den Randbereichen insgesamt Am Hiivel”, bestehend aus der Planzeichnung und den
T LY 9 o § Mgk, 3¢ WO ~_ |’ i i / - I 25 groBkronige standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden rtlichen Bauvorschriften
Eejg— Fahr;t und . **-"y}"t"-ﬂnkmﬁ?'ﬁ Spiel(fjliiche pa ":) A2 ™ Tl /" \\_\1 / " } § 13 Erhaltun dum rduchern nstiden Bepflan m 1 Nr
i il G 3 ki / \ . A\ futaanal il Gl A cer Hn ‘ : g P AN ) /” h . / ) Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume, Baumgruppen und sonstigen Gehdlze sind
der Gemeinde Hasbergen A\ HH 'JUQQI’!Q!!Che [ |Saisonparkplatz Y R N v SN /}/ N = / / dauerhaft zu erhalten. Zu erhaltende Einzelbdume sind bei natiirlichem Abgang durch
_____ | \ A % (Natqrfrelbod) L - MEYS \wa..\,,\s Il . /’ N ! , Anpflanzung eines gleichartigen Baumes an gleicher Stelle ersetzen.
1 \ \ N PP PP T T R : i‘*,“ - — - l i ) ‘ T I 9 I
\ I 100 ¢ Rt < N / f § 14 Eingri — Zuordn leichsfliichen gem. § 9 Abs. 1
\ 5 G "\ . ’; 4’=¢ 7 S =y ;
\ A W/ /‘;"’ LY / i 1} TR 5 . . . o . B el
\ , : by s ff . / T TTE N | Der Bebauungsplan Nr. 63 “Hiivel" verursacht bei seiner Redlisierung Eingriffe in Natur
‘ — “. _ ’,!/s'a:f] ;/ ]} | if [ und Landschaft, die auszugleichen sind (39.170 Werteinheiten). Dazu stehen entsprechende Verfahrensvermerke
\ B . y i / [‘;, g ”/ 1 Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebiets zur Verfligung: Aufstellungsbeschluss
; . « T v - ‘ 1] /!} /! S ;} !’ — ee N 3 __‘
| : P o ‘u‘lm \ A / :./ f gemartung Goste, l!:::ur g' llj::urstgck 28/ ?7(A:qleru‘ngsa;szchmtt 1.2 der.t1.1 EN: Anderung) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2003
: * 1o | | C e ] /—— f' SUGCE u;g Gaste, Flur 5, Flurstiick 57/17, teilweise (Anderungsausschnitt 1.3 der die Aufstelling des Bebauungsplanes Nr. 63 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
P B - | ; M e A — | éaﬁ?iGnSd?;L”s'l? T —— ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 07.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
o o g w | = { ? — \ | , T f N ’ ' ' P o , e/
- © W 09 \\ ‘«\ ‘\ \ 1; ; I 0 | '*, Foo 7 1 — Diese AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebiets zugeordnet: Hasbergen, den .75 0% o206 //
»_:.,:;:13”"” el \'.\ \ \ \ ": ¢ " / | | | L I r’ / t \ /“ | ! f' /// 0//
\ec\‘\e“b“g o n \ \\ | NLLLA ’ H B .< | o | \ 17 /’ ] ’ § 15 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen A VA
Lﬁ | : :_\‘,\\‘a E‘\Geh— und Fahi'recht LA = [ j’ = | |GRZ|GFZ ‘f’/ N N | 4;" [ i [ VoA / ivi , " Biirgermeister
- \ |\ ‘. A BA \fug(unsten ﬁfr Allgerr;emheut [l — /10.6]1.2 / f Nz 7 / SchallschutzmaBnahmen) gem Abs. 1 Nr. 24 L -
- . | \ 4 »‘ - 4| Leitungsrec ngurlgj.rl,_,._:> f;!f 4 "1 /’ { N L 1 | V- } f ,’ gy / / Innerhalb d fest: tzt Fldch ind . Schallschut Bnah Schut d eschdftsnachweis
\ \ \ \der Gemeinde Hasb = / w_ L7 | N = v | erhalb der festgesetzten Fldchen sind passive Schallschutzmanahmen zum Schutz vor den Planunterlage
N\ \ e N er, erneyn]r\ ° Fy\los ergen j ...... ~\% / 2 / 2 | ; [ | / von der K 305 "Tecklenburger StraBe” und der Bahnstrecke Ruhrgebiet — Hamburg g L4-923/2003
: ¥ 3 \ LEMArkung rasoberger | — : / ” / ) 1 / ausgehenden Schallimmissionen zu treffen: Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
l \ ‘\_ ~ % ‘ H = | / / ] ‘ [ . \ . . o ) . Liegenschaftskarte: Gemarkung Gaste, Flur 7
, { Flur 5\ 1\ — 1 [ f / <‘ [ e ¢ Die AuBen ile_von n r eilen, in den nicht nur zum voriibergehenden MaBstab:  1:1000
| | | \ \ \ l\ 0 f ; / / | T e Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
, ‘ ‘ \ ' +| —— ; : ! / 1 / | f w00/ . : _ 1 L m Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zusdtzlich sind die Die dieser glanunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
| \ \ | ; [ / o ' | — ' - — dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben. sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
/ ” | | \ " 'i i | . % ’ T " : T u | vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
' ‘ \ \ ! S 8 " 1 e d I & H , wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Schallschutzbereich Behdrde  zuldssig.
Geschoss (Baugebietsart)
1 9 3 4 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
M | (WA=1)[(WA=2)| (WA-3) stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 22.07.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Einstufung |Stidseiten der Gebéude; EG und OG|LPB V |LPB IV|LPB V| LPB I Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwondﬁgiﬂ,mmggl\ich.
“CLOINE,
Ldrmpegel— | Vorderfronten 45dB |40dB | 40dB | 35dB Osnabriick, den 0 5. Juli 06 x,’g_/t.}’“mng,?_ 2
bereiche  |(erforderliches R'w,res.) ' ' & A/ 5,
(o) [Oelen dor G £ o 067 V[ I | P W P st Geriorraton Lndertvidang ) (5
. . Seitnfronten 45dB [40dB | 35dB | 35dB — Katasteramt — T
PlOI’lZelChenerk|Orung (erforderliches R’w,res.) Vormessungsdirektor \® %
, , , Westseiten der Gebdude; EG und OG[LPB IV|LPB IV|LPB Iii| LPB Ii —
GemdB Pl h d 1990 v. 18. Dez. 1990 ., S. . d. F. ” b ' A
o RTINS 950t D 190 (0. | 5. 8 o Bty L . dor 6 Verkhrsficher 13. Plonungen, Nutzungaregelungen, WoBichmen zum Schutz, zur Priege und s Offentiiche Auslegung o
’ . . o Uy . . . . ] l
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (erforderliches R'w,res.
l. Bestandsangaben (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.05.2004
StraBenverkehrsfldche o—t—0 v . . . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
P —  Gemarkungsgrenze Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
e —  Flurgrenze /// Wohngabiiuds mit: Housnmeemn StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern gr’i uncz une:1 tder offentlichen Auslegung wurden am 09.06.2004 ortsiiblich
. ) " —— . " vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmoglichkeit lber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster ekanntgemacnt,
~ . 20 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung & % Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung bestsht (hier Nordseite). Gleiches qilt fiir Réume mit sauerstoffzeh ) d . i Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.06.2004
Flurstiicks— bzw. Elgentumsarenze esteht (hie ite). Gleiches qilt fiir Réu stoffzehrenden Heizanlagen. Die )
_——— 9 g von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ; ; I J ] | ; G ” . 7l
mit Grenzmal _ . —e & (em. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Einhaltung der erforderlichen Schalldimmwerte ist bei der genehmigungs— oder bis 30.07.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. / ,
vB Verkehrsberuhigter Bereich anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungstnderung von Geb&uden oder = o A
85— Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Gebdudeteilen nachzuweisen. Hasbergen, den /5. O 7 w000
" : Sffentliche Parkfldchen zu erhaltende EinzelbGume / Blrgermeister
5 Flurstticksnummer [ Fd T
3 FiR Fu- und Radweq 15. Sonstige Planzeichen In den folgenden Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche wie folgt anzuordnen: ;_-'ZE .
Im librigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstéibige Karten und Pldne , ' 0 i E% ;
verwiesen : ||||F+R FuB— und Radweg mit Befahrbarkeit zugunsten bestimmter Anlieger oo . Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen — MI—-Gebiet: westlich der Gebdude Erneute offentliche AUSIegung Eg:' i
—e—wr—  Bereich ohne Ein— und Ausfahrt s (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) — WA-1-Gebiet (westlich der PlanstraBe A): Der -Ret/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.11.2004 I
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes A O — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen nordlich der Wohngebdude oder anderer Gebdude (z.B. Nebengebdude, Garagen, 0.d.); dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
VA Ein- und Ausfcbt . ————— ~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Mindesthdhe: 2,20 m erneute offentliche Auslegung gemd8 § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
1(. Art §der baulichen Nutzung) 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen GFL1 Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hasbergen (Entwdsserung) — WA—1—Gebiet (sstlich der PlanstraBe A): Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 03.12.2004
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) .. , nordlich oder Gstlich der Wohngebdude ortsiiblich bekanntgemacht.
= : Abgrenzung untersch.uedllcher Nl_Jtzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13:12.2004
tiberbaubarer Bereich o unterirdisch ¢—¢—¢—¢—o— \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . e . , ]
W, A, Nigemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO (gem. §1 Abs. 4,'§ 16 Abs. 5 BauNVO) 9 bis 14.01.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. %
nicht iiberbaubarer Bereich nfl . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG ) |
— liberbaubarer Bereich (gem. § 9 Abi'fﬁ:nf:?hen Abs. 6 BauGB) Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz em. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. 6. 97 un N Hasbergen, den /5. 072504 ey // .............................. Sl
m Mischgebiet gem. § 6 BauNVO : gem. !N U. ADS. au vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes / Biirgermeister
\—nicht iiberbaubarer Bereich N . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) § 1 Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher und / oder Walmddcher [ L b & 1
P
S dffentliche Griinfltche 2ulssig. ’< Ubersichtskarte M. 1:50 . |
2. Ma8 der baulichen Nutzung N e O'enZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauhVO) Spielplatz (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) § 2 Die Dachneigung muss zwischen 38 und 45° betragen. Satzungsbeschluss Entwurfsbearbeitung: |NQEN|EURPLAN UNG : Datum Zeichen
— . Anliegerbezeich ) ) ) ) ) 1 . Otto-Lilienthal-StraBe 13 « 49134 Wallenhorst | bearbeitet [ 2004-11 Dw
| Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) Badeplatz, Freibad @ nliegerbezeichnung §3 Rxehilci]g;gqlgggﬁu(g:su;f:)zglggsgjo%ﬁn:g::;re\ zrr:gnbfbsr&mm\?' émfjneJeTthSﬂ°1"%% (:r?rv Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB Telfon 05407/8 80-0 - Fax 05407/8 80-88 gezeichnet | 2004-11 Rm/We
g on mindestens 1, om A .
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Verkehrsgriin Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten. 2 § Abs; 2-BauB i Selher Sikzuny g 50,06.2006 dis Sot; g (310 BauGB) gepriift 2005-05 Dw
. & s e p . A g sowie die Begriindung beschlossen. S .
GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO : — von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m , Wallenhorst. 2006—06—30 A r‘\—] freigegaben] 2005-05 y
: w el private Griinfldche - : oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) § 4 Der nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der &ffentlichen Verkehrsfldche, von der . Hasbergen, den 5.0 % D004 ; 7 ; -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen aus das betreffende Gebdude erschlossen ist und der Gebdudefront — verldngert bis zu den i A s s Plan=Nummet: H:\Hosberg\ 202352\ Plaene\bp_bplan02.dwg~G1~1-0
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauN\VO) ?el’ilncher; tGrt\J/ndsEl;;:ksgrgn;en, Brmnc:jestenstm ?er TlZefe von 3,00 ?Z_fw;\rrc’: als Y?trgm:ten Biirgermeister
PP TR 10. Wasserflichen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz enen und dausthdft oa unterhdtten. o aungon Hnd SUTAAreR, g heriach
0 offene Bauweise gem. s. r. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO und die Regelung des Wasserabflusses I ' GEM ElN DE HASBERGEN
A nur EinzelhGuser zuldssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) .
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die BEBAU U NGSPLAN N R. 63
Baugrenze Regelung des Wasserabflusses 7] Am H Uvel 7}
<> Stellung baulicher Anlagen e Regenrliciiattebeskan o e e . o :
mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
MOGOOO0¢ Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen Unterlage : 1
URSCHRIFT MaBstab 1 : 1000 '
Blatt Nr. : 1(1)




