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Planzeichenerklarung

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

I. Bestandsangaben -
Gemarkungsgrenze ? ///;//
Flurgrenze ,/ /i /") Wohngebaude mit Hausnummern
LL2/ /]
o Fl:rs;tucks— blzw. Eigentumsgrenze )
mit renzma l ‘ I ‘ | ‘ ’ Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
132 Flurstiicksnummer
Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA-1 Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user

[ —) Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

1

0. Wasserflachen und Flachen flur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

®

Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
@ Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

ocooooo= - Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde Hasbergen
omommms (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Fl&chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
3 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Teilbereiche fir passive Schallschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Jr—TJ1r— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die aushahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

1.
2.
3.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,

mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht tberschreiten.

1.3 Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Innerhalb des WA-Gebiets wird die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss
festgesetzt auf

- 72,40 m tber NHN im WA-1-Gebiet und auf
- 72,00 m Gber NHN im WA-2-Gebiet.

Geringfligige Abweichungen um +/- 0,25 m sind zuléssig.

1.4 Gebaudehdhen / Trauthéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Traufhéhen der Gebaude im WA-Gebiet dirfen eine Héhe von 3,80 m iiber der Oberkante des
fertigen Fubodens im Erdgeschoss nicht tiberschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der AuBenflache der Dacheindeckung):

b) Die Gebaude im WA-Gebiet durfen eine Gesamthéhe / Firsthdhe von 10,00 m Uber der Oberkante
des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss nicht tiberschreiten.

1.5 Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und im seitlichen Grenzabstand
der Hauptgebaude zuldssig. Garagen haben zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen einen
Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

1.6 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei, bei
Doppelhausern auf maximal eine (je Doppelhaushalfte) begrenzt.

1.7 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Innerhalb des WA-Gebiets ist ein zusatzliches Vollgeschoss als Ausnahme zuléssig, wenn die unter
1.4 festgesetzte Trauf- und Firsthéhe nicht tiberschritten wird.

1.8 Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) Mindestens 10 % der Grundstticksflachen sind mit naturraumtypischen Gehélzen zu bepflanzen, z.B.
als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen.

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.9 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An folgenden Fassaden innerhalb des WA-Gebiets sind Fenster oder Tiiren von schiltzenswerten
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109, die gedffnet werden kénnen, nicht zuldssig:

Teilbereich TB-1: West-, Nord- und Ostfassaden
Teilbereich TB-2: Nord- und Ostfassaden

Um fur die notwendige Beliftung zu sorgen, ist der Einbau von schallgedéammten Liftern
vorgeschrieben, soweit keine Liftung Ober andere nicht von Uberschreitungen betroffene
Fassadenseiten erfolgen kann. Im Rahmen von Einzelnachweisen sind Abweichungen von den
Festsetzungen maéglich.

1.10 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)Die AuRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage
von Schottergérten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuléssig.

b) Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten und Zufahrten zu Garagen sind einschlieRlich Unterbau in
wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger Bauart (Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mind. 2 cm) herzustellen. Eine Vollversiegelung in
Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig.

1.11  Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 61.1 ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung” verursacht bei seiner Realisierung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (8.425 Werteinheiten). Fur die
erforderlichen Ausgleichsmalnahmen stehen Anteile aus dem Okokonto der Gemeinde Hasbergen
auBerhalb des Plangebiets zur Verfligung (Gemarkung Ohrbeck, Flur 2, Flurstiick 20/9).

Diese externen Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmafnahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

(fiir das Allgemeine Wohngebiet)

2.1 GESTALTUNG

2.1.1 Es sind fur die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldécher, Walmdéacher und/ oder versetzte

Pultdacher zulassig.

2.1.2 Die Dachneigung muss zwischen 30° und 45° betragen.

2.1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Trauflange der jeweiligen

Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

2.1.4 Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der éffentlichen Verkehrsflache, von der aus

das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten
sind, auBer den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

2.1.5 Einfriedungen des Vorgartens dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen des Vorgartens bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig, wenn sie
als Hecken mit standortgerechten Laubgehoélzen ausgefithrt werden. Kombinationslésungen mit
Zaunen, die auf der strallenabgewandten Seite errichtet werden, sind zuléssig.

2.2 STELLPLATZE

Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-behérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

3.2 Artenschutz

Baufeldrdumung (Brutvogel):

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafnahmen (Entfernung von Gehélzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Umbau- oder Abriss von
Gebaudebestand), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zu Erfilllung méglicher
artenschutzrechtlicher Tatbesténde fithren, miissen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Méarz) stattfinden. Sollte die Entfernung von
Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden oder der Umbau- oder Abriss von Gebaudebestand auBerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige
Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberprufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung
der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist
die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gebéaudeabriss, Baumféllungen (Fledermause):

Abbruch- oder Umbauarbeiten am vorhandenen Gebaudebestand (nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Planung bei dem leer stehenden Gebaude im sudlichen Plangebiet vorgesehen) sind
auerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause (April bis Oktober) und somit zwischen
dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren. Weiterhin ist der Geb&udebestand unmittelbar
vor Umbau oder Abbruch intensiv durch einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen
Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Flederm&use hin zu Uberpriifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

Moégliche Baumféllungen éalterer Baume (> 30 cm Durchmesser) sind auBerhalb der
Sommeraktivitatszeit der Flederméuse durchzufuhren. Das bedeutet. Baumféllungen &lterer Baume
zwischen 01. Oktober und 01. Méarz. Sollte die Entfernung von &lteren Bdumen auRerhalb des
genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Baume vor einer Fallung ebenfalls durch einen
fachkundigen Fledermauskundler (ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop) hinsichtlich ihrer
Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell anwesende Fledermause hin zu Uberpriifen. Beim
Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Zum Schutze von Flederm&usen und Insekten ist die Beleuchtung der Geb&ude und Zuwegungen auf
das absolut erforderliche MindestmaR zu beschranken. Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel zu
verwenden, die keine Insekten anziehen (geringer UV-Anteil). Die Lampen sind so ausrichten, dass
ausschlielflich die betreffenden Freiflachen beleuchtet werden. Der fir Fledermause relevante
Grenzwert von 0,5 Lux ist zu beachten.

3.3 DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften kénnen in der Abteilung "Planen,
Bauen und Umwelt" der Gemeinde Hasbergen, Martin-Luther-Strale 12, 49205 Hasbergen wahrend
der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan
Nr. 61.1 "Westlich Hellerner Weg - Erwei ", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen B 853u\dﬁsg, Is Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss /

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Ohrbeck, Flur 5

Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2019

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach

(Stand vom 06.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den A1 gol0

Geschaftsnachweis: L4-181/2019
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrtick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick -

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen haat in seiner Sitzung am 13.02.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimrmt und die éffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04. 2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom  04.05.2020 bis 05.06.2020 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig di llungnahrmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 s\\'blbuﬁ ingehyolt worden.

Hasbergen, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellurgnahmen
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in sei i am 28.09.2020 als Satzu ng (§10 BauGB),
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Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplgrl Nr. 61.1 "Westlich Hellerner Weg ~ Erweiterung"
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am A2 A4..12 0 ortstblich bekannt gemacht worden.
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Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzunggen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verlet=ungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. EEntsprechende
Verletzungen oder Mé&ngel werden damit unbeachtlich.

Hasbergen, den ...................
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GEMEINDE HASBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 61.1
"Westlich Hellerner Weg - Erweiterung”

mit drtlichen Bauvorschriften
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