G E M E I N D E H AS B E R G E N Erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.01.2017 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 01.02.2017 ortslblich
- bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.02.2017 bis 21.02.2017 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
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N O d I I C a u tS t a B e Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Hasbergen, den 26.04.2017

(SIEGEL) gez. Elixmann
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.7 Zuordnung der Ausgleichsfldchen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB Burgermeister
T Planzeichenerklarung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Satzungsbeschluss
\\ \\ GemaR P - g 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. |. S. 58) und der B . 4 4 d Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Noérdlich Hauptstrale” verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in ung u
. \ emal Flanzeichenverordnung V. 16, ez (BGBI. 1, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der 1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (27.712 Werteinheiten). Dazu stehen folgende , . .
. \ Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Teilflachen des Flichenpools Meyer zu Reckendorf in der Gemeinde Hilter, Gemarkung Natrup-Hilter, Der Rat der Gemeinde hat dgn B(labauu.ngsplan nach Priufung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 .
\ \ a)Innerhalb des Sondergebiets SO-1 fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 zur Verfiigung: Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
@ \ \\ |. Bestandsangaben BauNVO ist ein Teppichfachmarkt mit folgenden Sortimenten und Verkaufsflichen (VK) zulassig: Begriindung beschlossen.
\
O
= ) \\ —— —  Gemarkungsgrenze _ Teppiche / Bodenbelage max. 8.000 m? VK Flur 1, Flurstiick 99/8 (948 Werteinheiten)
g \\ \ —————  Flurgrenze - Wohngebaude mit Hausnummern - Lampen / Leuchten max. 800 m2 VK Flur 8, Flurstick 21/6 (602 Werteinheiten) Hasbergen, den 26.04.2017 (SIEGEL) gez. Elixmann
- H ilinan fabhne Matrat=anl mmav 2 000 m2 N/ m A e oA A AR e L e AR et rare e
5 \ \ > — . - Heimtextilien (ohne Matratzen) max. 2.000 m? VK Flur 8, Flurstiick 12/1  (7.147 Werteinheiten) y ;
: \ \ © i Gromamal e - Wohnaccessoires (ohne Hausrat bzw. Flur 9, Flurstiick 37  (19.015 Werteinheiten) Burgermelster
| ‘ & \\ \ _ - Besteck, Kochgeschirr, Schneidwaren, Plastikwaren) max. 1.200 m? VK ’ ’
4 \ \ G //// /55 — Hbhenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Gesamt max. 12.000 m2 VK Inkrafttreten
P A b ® \ \ 12 . Diese externen Ausgleichsflachen werden als SammelausgleichsmalRinahmen gem. § 9 Abs. 1a
0 o o 5 - 3 Flursticksnummer BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Beb | ie folgt anteili dnet
[ = I . N . . , ey au en Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt anteilig zugeordnet:
o '/ / o - Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrit DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane Die Verkaufsﬂach__e far zenftrenrfalevante Sortlme?te (gemaR ,Hasberger Liste®) ist auf 10 % der 9 9 gsp 9 9249 Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 62, "Nérdlich Hauptstrae" ist gemaR § 10
5 o [ & I verwiesen Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch auf 800 m? begrenzt. Abs. 3 BauGB am 27.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden.
| l I T @ et - SO-1-Gebiet: 78 %
o - — —_— asbergen—uaste . o . . . . H 1 1 1
- E Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes b)Innerhalb des Sondergebiets SO-2 gemé&R § 11 Abs. 2 BauNVO ist eine Tankstelle sowie eine SO-2-Gebiet: 22 % Der Bebauungsplan ist damit am 27.04.2017 rechtsverbindlich geworden.
gastronomische Nutzung zuldssig. Die Verkaufsflache des Tankstellenshops ist auf max. 110 m?
1. Art der baulichen Nutzung begrenzt. Hasbergen, den 28.04.2017
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . ’ o (SIEGEL) gez. Elxmann
(gem. § s. 1 Nr. 1 BauGB) c)Innerhalb der Sondergebiete SO-1 und SO-2 sind auch die zur Ausiibung der festgesetzten 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB S
) iiberl rer Bereich Nutzungen notwendigen Buro-/Verwaltungs-, Lager- und SozialrAume, etc. sowie Nebenrdume . . . urge
! 5y~ Uberbaubarer Bereic Ul und sonstige Hinweise
Y S Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig.
—— i N_ nicht Giberbaubarer Bereich Verletzu ng von Vorschriften
M' L [ g / ¥ : 2.1 Archaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz
g / y 2. Mal} der baulichen Nutzung 1.2 Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO . ) . L . Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
(9 § § ) S(;IIten ::ilnc.jen gr%alggﬁggsiﬁg;bizd Erdl_eiacl;:)zekl(t)ehr;et;rr;s(;crlnerrn ;‘Lrjt;g%isch|cggﬁi;ik§2den?;xg (da‘sEl Llff?;ﬂgg Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Y : N : ’ Praambel und Ausfertigun Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
L Ifusw. — Zahl der Voligeschosse (Hochstmat) Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher F“ndef).gemacm werden, gung Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Q ; Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) tiberschreiten sind diese gemalt § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
GRz Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO ) . . ) . der Denkmalbehorde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Aulg S : geset o A" e T
Stralte 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBau®) vom
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Teilflachen Lek, tags Lek, nachts 0:}.04.2912 (.Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Hasbergen, den
e [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] S . . _ Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. : (SIEGEL)
P max: mi. NHN  maximal Meter iiber Normalhdhennull Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und 576) in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan e s
~~~~~~~~~~ i 7 h ' TF 1-(SO 1 64 49 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Nr. 62, "Nordlich HauptstralBe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen Burgermeister
-( ) unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge 2zu tragen, wenn nicht die und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
" - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Bebauungsplan Nr. 7 Gebaudehohe: _ TF 2-(S0O 2) 71 56
"Heidesee" max.: 130m . NHN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Hasbergen, den 26.04.2017 (SIEGEL) '
(Werbepylon) g abweichende Bauweise Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. gez. Elixmann
2.2 Anbauverbotszone gem. 9 Abs. 1 FStrG Biirgermeister
s=—r==re===  Baugrenze Hinweis: Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
6. Verkehrsflachen wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB Gemal § 9 (1) FStrG durfen Hochbauten jeder Art sowie Erdbewegungen gréfleren Umfanges im Aufstell b hi
) unterschreitet (Relevanzgrenze). Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) von Bundesautobahnen nicht uisteéllungsbeschluss
,,,,,,,,, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) errichtet bzw. durchgefihrt werden. . ] ] ] ] Vichaiteruzg
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.11.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans _: .
I:I . beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaf § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2015 ortsiiblich = 3 N
Straftenverkehrsflache 1.3 Gebaudehshen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO bekanntgemacht worden. . kg ._
Teppichfachmarkt StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.3 Anbaubeschrdnkungszone gem. § 9 Abs. 2 FSIrG :
a)Innerhalb des SO-1-Gebiets dirfen die Gebaude eine Hohe von 80 m Uber Normalhéhennull (NHN) Hasbergen, den 26.04.2017 (SIEGEL) . ; i
Il 3 —w—w — - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nicht Uberschreiten (dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 16 m tber Gelande). Im Abstand von 40 - 100 m der Bundesautobahn 30 (Baubeschrédnkungszone) diirfen auerhalb der _.{Zf?_z;___Lf__/{)_{/ZZ?_/Z/Z ___________ E . Al
e GRZ|GFZ AV - o Austannt Ortsdurchfahrt Werbear?Iagen im Blickfeld zur Strale nicht ohne Zustimmung der Biirgermeister g\ -
in- und Ausfa . X
Gebé%:eh:jfe N ® b)Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilbereichs ist im SO-1-Gebiet ein Werbepylon Straftenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG) d
max.- 80 m . NHN " \“\\ . ‘ ] 15. Sonstige Planzeichen gglégr:gee; Hoéhe von 130 m Gber NHN zul&ssig (dies entspricht einer Hohe von ca. 66 m lber Planunterlage o J
% - < . ﬂt’ o o === 1 Flachen fir Neb | Stellplitze. G q 2.4 Grundstuckseinfriedungen zur BAB A 30 gem. § 9 9 FSrG in Verbindung mit Nr. 2 der Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Gaste, Flur 3 §
epl. Verlangerung des vorh. Rechtsabbiegestreifens mgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen un htling D1 . : i | :
2L PR = 2 | I Geﬁeinzghgﬂ"samagen (ge;’n 5 0 Abs. 1 A B;u,GB) genu c) Innerhalb des SO-2-Gebiets diirfen die Gebzude eine Hhe von 74 m iiber Normalhdhennull (NHN) Zufahrtenrichtlinien und 15 NBauO Mafstab: 1:1000 L e : N\ . &
m _____ | ' ' T nicht Uberschreiten (dies entspricht einer Gebaudehdéhe von ca. 10 m iber Gelande). Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen il 4 L N . —
Zweckbestimmung: Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 30 an-grenzen, sind entlang der Vermessungs- und Katasterverwaltung © Februar 2015 e @) -
" d)Die unter 1.2.a und 1.2.c festgesetzten Hohen diirfen ausnahmsweise um 2,00 m (iberschritten StralBeneigentumsgrenze mit einer festen liuckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem = e
I St Steliplatze werden, wenn auf den Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung installiert werden, z.B. Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und 15 Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen =
%RBZ %FBZ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Photovoltaik-Anlagen. NBauO). Regionaldirektion Osnabrtick-Meppen g ‘s P —’%‘;-,
Gemarkung Gaste Gebéu&ehéh.e @060 MalRes df;lgutzélung i1n6n'eAré1alt; eBine;\I?(a)ugebietes L % P P %
Flur 003 max.: 74 m 4. NHN (gem. § s.4.8 S- ad ) o Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich £ § G e
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO 2.5 Emissionen von der BAB A 30 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach Aot ) \
1 ] | (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) (Stand vom 18.02.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen s x %
N . . . . A geometrisch einwandfrei. g %
Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m (berschreiten. Die Grenzabstinde richten sich nach der Von der Bundesautobahn 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen e - , R Lt C 1
. . = i i i o inaichtli Die Ubertragbarkeit d bildenden G die Ortlichkeit ist df lich. g -
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung Niedersachsischen Bauordnung. kdnnen gegentiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich 1e Uberlragbarkeit der neu zu biidenden renzen In die Ortlichkert ISt einwandirer moglic g e
16 Immissionsschutz geltend gemacht werden. e e —a — i R - ¢
E TB 1 Teilbereiche fiir passive Schallschutzma3nahmen Osnabriick, den 03.04.2017 2?}, i e % H";‘Zf:,f;;??;iﬁe ____—H_""““"'=---=,R_____ !
1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . B . e 6@@“” % f ¥ N~
= = = = = = = Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche filr passive Schallschutzmafnahmen 2.6 DIN-Vorschriften Geschaftsnachweis: L4-111/2015 o N, > > £
T . . Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3kroniger %’% =
N ) ‘Bebauungslplan Nr: ) - . = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne standorgtgeregc;hter Laubbaumpzu pflanzen. P 9 9 Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften kénnen in der Abteilung ,Planen, g e
~ Gewerbegebiet an der E8 Bauen und Umwelt* der Gemeinde Hasbergen, ,Martin-Luther-StraRe®* 12, 49205 Hasbergen wihrend LGLN 3 § o
S VY der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden Ubersichtskarte ohne Mafstab ©0 treet Mitwirkend
- - Landesamt fiir Geoinformation ersichtskarte ohne Maf3sta penstreetmap - Mitwirkende
~ - 1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im und Landesvermessung Niedersachsen
~ ] Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmalRnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. Regionaldirektion Osnabrick-Meppen Lagebezuga: ETRS89 UTM 32N
~— 5 28 24 BauGB 2.7 Artenschutz (Baufeldrdumung) - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) .gez b Eckert . J 9
75 1 Vermessungsdirektorin -
. _ _ . . . L . N . . Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
b 4 Innerhalb  der im  Bebauungsplan  gekennzeichneten  Teilbereiche  sind  passive Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen (Entfernung von Gehodlzen/ Beseitigung sonstiger IPW INGENIEURPLANUNG amits corc 1o 1T 2015-05 Dw
. . . . . arie-Curie-Str.4a allenhorst =
78 N Schallschutzmanahmen zum Schutz vor den von den angrenzenden Stralen (BAB A 30, K 6 Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung foentliche Ausleaun Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 ,
57 )8 S A ,Rheiner LandstraBe* und K 306 ,Hauptstrae*) ausgehenden Schallimmissionen zu treffen: aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfiillung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbesténde fiihren, gung gezeichnet | 2015-05 Ber
Se Q mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. . ) ) ) : : - 3
% /6 \ August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehélzen/ Beseitigung sonstiger Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.11.2016 dem Entwurf des gez. 1.V. Desmarowitz geprift 201703 Dw
Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebé&udeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Wallenhorst, 2017-03-16 freigegeben| 2017-03 Dw
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine BauGB beschlossen.
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten ) . o Plan-Nummer: H:\HASBERG\212243\PLAENE\BP\bp_bplan—62_09_Abschrift.dwg(Abschrift—AG)
—— Vogelnestern zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht.
Teilbereich ie [ 0 i i i intrachti
Geschoss r die Uberpriufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen , . , , ,
S Ausweisung europaischer Vogelarten und bodenbritender Feldvégel durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. DerI_Entwgrf des Be?z;uungsplanssmlllt der Bﬁgrundhur;)g und dlzgvize;g;%hgp, gzeroe;tszm s 83 G E M E I N D E HAS B E RG E N
TB 1 TB 2 TB 3 Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu vorliegenaen urpf\;vet.ezogenen tellungnahmen haben vom 02.12. IS Uz Ut 7.gemal §
(SO-1) (S0O-2) (SO-3) benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. B E BAU U N GS P LAN N R 62
28
47 407 Einstufung Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen -
| Larmpegelbereiche alle Fassaden EG und OG LPBV LPB IV LPB IV Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. WK e . "
/ | / PB) Nérdlich Hauptstrale
Gemarkung Gast / \ H
emarkung Gaste 28 Hasbergen, den 26.04.2017 Elxmann
oo 5 (SIEGEL) goz EIman .
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