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BEBAUUNGSPLAN NR. 18

~ | Planunterlage
Katasteraml

angefertigt vom N

Osnabruck - & | ”
5

372

MaBstab 1: 1000 | T “
‘ !
Landkreis Osnabriick. Gemeinde Hisbergen J " Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
- | und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulicheh Anlagen sowie
i Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000 | ‘ D! .tral?en, wegg und.Platze vollstandig nach (Stand vom Q09797 .
‘ 136 Gemarkung Hasbergen Flur 2 PP - S5ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
21 Feldvergleich vom 0% 091991 Az.:V 2063/91 f - ] f | Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
. Sitsstorant Ounebeick. don 193000 20 : . ! [ nl bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
. ‘ il mbrﬂck 83 08 W9
Die Vervielfdltiqung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Sl o L : g
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster- L P [ Ty Katagferamt: ﬁ'ﬂ ------------
gesctz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren # 1] ' e 5 /C F
auch Iwecke der Bauleitplanung. bl Vs | TR . Lnia O {
f (Untersahr1ft
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PLANZE 1CHENE RKLARUNG
1. ART DER BAULTCHEN NUTZUNG
Al lgemeine hngebiete gem. § 4 BaulNVO (s. textl.

M s hgebi1et 1em., '\( 6 BauNVO {“,, text |, Fe ".“1/‘4'](). ]D)

M hagebie iem. 8 6 BauNVO (s. textl. restsetzung, Y()

7. MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG
‘0'6 Gescholdt ] ¢ ’H'H;‘:II\;

03 Grundf lachenzahl (s. textl. Festsetzung, 1k)

“ Lal der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWLISE, BAUGRENZIN

0 Oftene Bauwerse

E’ﬁk Ofttene Bauwerse:
LN nzel $51Q

nur t und Doppe lhauser zula

Ofttfene Bauweise:

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

JH,
Gianamms  Baugres
<+ D

subare Grundstucksflache

tellung baulicher Anlagen: langere Mittelachse des Hauptbaukor
per "‘.M]‘J‘f]";t,']1htwjng) {s. text - ‘4\'.[',4"_,':111(1_ td)

4. VERKEHRSFLACHEN
——

S i et )
M R o® trallenverkehrst lache
osssmassms olralenbegrenzungslinie

F tulbiweg
R Kadweq

erkehrsf lachen b¢

Berei1ch

sonderer /weckbestimmung: verkehrsberuhigter

Verkehrsgrun

5. FLACHEN [UR VERSORGUNGSANLAGEN

f lachen fur Versorgungseinrichtungen

.
Irafostation

6. HAUPTVIRSORGUNGS  UND HAUPTABWASSERLETTUNGEN

vorhandont () kV=ftretileitung

* 4+

I Sehat

/

Nebengebaude b ! m Bauhohe konnen nach beson
trager zugelassen werden

strer1ften:

derer Linzelgenehmigung der Versorgung:

//////l /// &/ d

/. GRONFIACHEN

offentliche Grunflache

splrelplatz

DEN HOCHWASSERSCHUTZ

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DI WASSERWIRTSCHAE T,
UND DIE REGELUNG DES WASSI RABFLUSSES
F\)NMN TORTOTA

Umgnenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen: Was

serschutzgebiet [

Umgrenzung der I lachen mit wasserrechti i hen testsetzungen: Wa

sorschutzgebiet 11 A

WGI LA Flachen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAF T
Bindung fur Erhaltung und Bepflanzung von Baumen gem. § 9 Ab
|y 25 b BauGB (s. text! Festset rung, |
" s—m Umgrenzung von Flachen zum Anptfianzen von Baumer ] und
‘ onstigen Bepflanzungen Ptlanzfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

A Be0-8 g texil Fastietoung, 1)

10. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
S0 / WO
30° - L0°

¢ |

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen, Za, Zc)

Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzungen, Z2a, 2b, 2c¢)
gung C

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau

et aiaat el licher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

'y _§ V] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdretecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von jeder
l sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Straucher, Hecken,
| , Tl Einfriedungen u. a.) zwischen 0.8 und 2,5 m uber Fahrbahnoberkan
te freizuhalten
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Baugebe
® o o ten) und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO
ATR— it Geh-, Fahr- und/oder Leitungs re hten z i belastende Flachen
uwu. & 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB); Begunstigte siehe

P M
Planeinschrieb

Festsetzung, la)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
[n Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und

BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO und § 4 BauNVO:

Unzulassig sind die Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son
stige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen ftur Verwaltungen, Garten
baubetriebe und Tankstellen) gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

b) Mischgebiet M| 1 gem. § | Abs., 4, 5 und 6 BauNVO und § 6 BauNVO:
Unzulassig sind Tankstellen und Vergnugungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Nr., 7
und 8 und Abs. BauNVO ).

C) Mischgebiet Ml 2 gem, § | Abs. 4, 5, und 6 BauNVO und § 6 BaulNVO
Unzulassig sind Tankstellen und Vergnugungsstatten (gem, § 6 Abs. 2 Nr. 7

und 8 und Abs. 3 BauNVO). Das
werblichen Nutzung zulassig.

Wohnen 1st nur 1in Verbindung mt einer ge

d) Die langere Mittelachse des Hauptbaukorpers (Hauptfirstrichtung) 15t durch
die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann
die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen gem,
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme von 90 Grad zulassen.

e) Bindung fur !'..‘;.' lanzung und trhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Ny 25 b
BauGB:

Der eingetragene Baumbestand 1st zu erhalten und ggf. mit groBen- und
tandortgerechten Nachpflanzungen aufzufullen.(s Grunordnungsplan)

f ) Pflanzfestse Jng gem. § 9 At Nr 75 R R
le im Bebauungsplan festgesetzten Pllanztiache nd gemall den Anga le
r INuUNQspiane 3 jen und daue i nterhalten

g) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf Mitte
Gebaude nicht hoher als 0,50 m uber Oberkante
Verkehrsflache liegen (Bezugsebene). Betragt der Hohenunterschied des vor
handenen Gelandes zwischen Gebaudestandort und Bezugsebene mehr als 1,00
m, sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der Hohenfestsetzung moglich,
In diesem Falle muBB die Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB i1n minde

anbaufahiger offentlicher

stens einem Punkt auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande | 1egen,
h) Fur eingeschossige Gebaude t eine Ausnahme um ein Vv jesct zula 1 wenn es sich
1be Mg r ¥ “A ¥ r ¢ b- "»“ "u; ’ i¢

1) Je vier angelegte Stellplatze ist vom Eigentiumer 1m Bereich der Stell
)

platze ein Baum anzupflanzen. (Einzelheiten: siehe Grunordnungsplan)

j) Ab einer Grundstucksgrofie von 500 qm ist mindestens ein heimischer hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen. (Einzelheiten: siehe Grunordnungsplan)

k) Die zulassige Grundflache gem. 8 19 BauNVO darf nur bis max. 25 % uberschritten werden
\gem. § 19 Abs 4 BauNVO).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 56 NBauO
a) £Es sind fur die Hauptbaukorper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der 1n

der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig.

b) Be1 Doppelhausern und Hausgruppen sind die Hauptdacher mit derselben Dach
neigung auszufuhren.

c) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Ne
benanlagen gem. § 14 Abs. BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dach
form und Dachneigung nicht betroffen.

d) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/¢ der Traul lange de

entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand

von mindestens 2,00 m vom Ortgang bzw. Walmgrat einhalten

e) Die Traufhohe (=Schnittpunkt Auflenflache Dachhaut mit Aullenkante des autge
henden AuBenmauerwerkes bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Traul

lange ben

singeschossigen Hausern die Hohe von 3, 10 m,

iweigeschossigen Hausern die Hohe von /,00 o

uber Oberkante fertiger Fulibode s Erdgeschosses mcht uherschre ten

f) Zur Dacheindeckunyg der Hauptdacher 1st beit Doppe lhausern und Hausgruppen
dasse lbe Matertal, dieselbe Faorm und Farbe z2u verwenden

g) Der nicht uberbaubare Grundstucksstreifen zwischen erschlieflender of fant
l1cher Verkehrsflache und Gebaudefront, verlangert bis zu den
se1tlichen Grundstucksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.

sind, auBer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd
W |‘l||(".|,|"l'l|

\/
vorgarten

h) Werbeanlagen

[otstung mit

[n den WA-Gebieten
einer Ansichtsflache bis 1,00 gm 2ulassig, S0 i1bst leuchtende

sind oberhalb der Brustung de [. OG unzulassig.

si1nd Wl-vln'.|ll|.|«|a‘n nur an der Statte der
Werbeanlagen

i) Warenautomaten:

[n den WA Gebwtww sind Warenautomaten nur 1m Jusammenhang mit Laden u, s

Verkaufsstellen 1nnerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig

HINWEISE

shananane nachricht liche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Be-
N . -
bauungsplanen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur oder fruhgeschichtliche Bo
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
gem. § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veroffentlicht 30.05.1978,

Mde GUEBT. Nr. 355 S. 517) sind.

f< wird gebeten, die Funde unverzuglich der zus tandigen Kreis- oder Gemeindever
waltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmelpflege des
Regierungsbezirkes 1n Rastede benachrichtigen wird.

s Bebauungsplanes sind fur die erneut uberplanten Flachen

Mit Inkrafttreten dieses
i11e entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 rechtsunwirksam.
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Auf Grund des § 1 Abs 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB und der 88 56, 97 und. 98
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VERFAHREN
Der Rat der Gemeinde Hasber :
N as gen hat 1n seiner 1tzung am 15081
ung des Bebauungsp lanes Nr, 50 "Im Garten [" mit baugest ,,'l t ,‘-?9,‘} f- ooiiag s
gen beschlossen. Der AufstellungsbeschluBB 1st gem. § 2 Ab: | B ﬂ(G‘:(E;r : Fesotébd}t]g’lg"zl
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ortsublich bekanntgemacht.

Hasbergen,

(Gemeindédirektor)

l)l" "'”‘,"'I' 1ge H‘“ 1 ]I(]ll“g 1(?‘ HJ ge ) ! < Y .
{ e ae ’J(" an (]('Y 'Hllll“l' 1l'l(l'll ( l ) b | 10
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.................. ermoglicht worden.

(Geme1nd ’I1|'l"‘ tor)

Der Verwaltungsauss fi \ @ind -

‘h‘. H“bm“‘m)fl"'(”““ S e L P ‘-' g il el ’ 171\,18’.06.1992 cdem Entwurf
) | : AAR* 1 g Line« b >

gestimmt und die of fentliche Auslegung gem, § 3 Abs. 72 H,n:‘;“ (l’): : -' bH'l gl g .

und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 7312,1992 ort « rChiossen, Ort

St Ber Srtadilt : UD I hch bekanntge

Bebauunt ‘ql ane mit baugestalter schen iy g
der Begrundung haben vom 40121 A |\,- 1)0 1d 3 v e. @@m § 3 At _ . € : t ,-urll!('n und
fentlich ausgelegen. : . ) S - BauGB of

p an
Hasbergen, 22.0€..93

(Geme nddd i rektor)

Der Rat der Gemeinde MHasbergen hat in seiner Sitzung am .r————. dem geander —
ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen hxstspt/ungeh

und der Begrundung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Aus legung wurden am
LTI ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des geanderten/erganzten Be-
bauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung haben

vom , ==L bis L T, gem, § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen .
RASDOreen, ....ocun5004

(Gemerndedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am .trrrr.. dem geande r

ten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetz ungen
zugestimmt und gem. § 3 Abs, 3 Satz 2 BauGB die Beteil gung
der Eigentumer der von den Anderungen/Erganzungen betroffenen Grundsticke und

fragern of fentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Apb<

und der Begrundung

3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .—————. Gelegenheit zur Stel lungnahmes
D16 2um , mees——— geqgeben, »
MaSDOrgdN,: . cvivenvan

(UI'”I(‘ indedirektor)

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen nach vaiumﬁ gur Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
993 Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung

n seiner Sitzung am 1706 ..... als

beschlos yen,

ON.0£. 9D

Hasbergen,

(Gemeindedirektor)
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[),“)) urchfubrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Ab».' ‘VB @B} 4 < t gem _ & 12 BauGB
im Amtsblatt fur den Landkreis ),rmbruck bekannt gerna( — t worden Der
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Bebauungsplan mit bauge:
rechtsverbindlieh geworden,
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talterischen Festsetzungen ist damit
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE HASBERGEN
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