GEMEINDE HASBERGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 66

"Osnabrucker Stralde / Erweiterung Roter Berg’

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O0— .
mit Grenzmal
55— Héhenlinien mit Héhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafistabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

G

\_ nicht {iberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmalfd)
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Strallenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

o]
=== Baugrenze
o
VA
L J ] |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

SD Satteldach
PD Pultdach
30 - 45° Dachneigungsbereich

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

e—e—e-e-o- MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), siehe textl. Festsetzung 1.8

m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise =zuldssigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1.2 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes -
nicht héher als 0,50 m Uiber Oberkante der fertigen erschlieRenden Verkehrsflache liegen.

1.3 Traufthoéhen (Gebaudehdhen) gem. § 16 BauNVO

Die Traufhohen der Gebaude dirfen

eine Hohe von 7,00 m im WA-1-Gebiet und
eine Hohe von 3,80 m im WA-2- und WA-3-Gebiet

Uber Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss nicht Gberschreiten (Traufhohe = Schnittpunkt des
aufgehenden Aullenmauerwerks mit der AuRenflache der Dacheindeckung).

1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des WA-2- und WA-3-Gebiets ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen bei freistehenden
Einzelhausern auf maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal eine (je Doppelhaushélfte) begrenzt.

1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a)Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B.
als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen.

b)Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.6 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabriicker Strale / Erweiterung Roter Berg“ verursacht bei seiner
Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (1.674 Werteinheiten). Dazu
steht eine externe Ausgleichsflache zur Verfligung: Gemarkung Ohrbeck, Flur 3, Flurstick 318/82
(siehe nebenstehenden Ubersichtsplan). Diese AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffsflachen
innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

1.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutzmallnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB

a)Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive Schallschutzmalnahmen zum Schutz vor den von
der L 89 ,Osnabriicker Stral’e* ausgehenden Schallimmissionen zu treffen:

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (gem. Tabelle 8, DIN

4109).
Teilbereiche (TB)
Geschoss
1 2
. Nordwest-, Nordost- und
. Einstufung . Sudwestfassade Gebaude EGu.0G LPB I LPB I
Larmpegelbereich
(LPB) Stdostfassade Gebdude | EG u. OG - -

Um fir die bei SchlafrAumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (hier Sldostseite). Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

b)Bis zu einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der L 89 ,Osnabricker Stralle“ sind
Aufldenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, u.a.) nicht zulassig.

¢) Bis zu einem Abstand von 80 m zur Fahrbahnmitte der L 89 ,Osnabriicker Straf3e“ sind ebenerdige
AufRenwohnbereiche nur studostlich der Wohngebaude bzw. Nebengebaude zulassig.

Wenn im Einzelfall z.B. mittels Abschirmung durch Mauern, Nebenanlagen, Verglasungen, o.a. die
Einhaltung von 55 dB(A) tags am AuRenwohnbereich nachgewiesen wird, sind Abweichungen von
dieser Festsetzung ausnahmsweise moglich.

d)Hinweis: Die 0.g. DIN 4109 kann beim Bauamt der Gemeinde Hasbergen, ,Martin-Luther-Straf3e* 12
wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden:

Montag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Es sind fir die Hauptbaukoérper nur symmetrische Satteldacher und / oder Pultdacher zuldssig.

2.2 Die Dachneigung muss zwischen 30° und 45° betragen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2 Artenschutz

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande missen Baumfallarbeiten sowie Rodungen
von Gebuschen und Strauchern aulierhalb der Brutsaison von Végel und der Sommeraktivitatszeit von
Fledermausen stattfinden, also zwischen Mitte September und Ende Februar.

Zur weiteren Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde (Verletzung oder
Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen) sollte der Abbruch von Gebauden ebenso wie
Baumfallungen von Baumen > 30 cm Brusthéhendurchmesser méglichst zwischen Mitte September
und Mitte Oktober erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt sind Fledermduse noch ausreichend mobil und in der
Lage, sich selbststandig ein neues Quartier zu suchen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
hinreichend sicher auszuschlieRen sind vor dem Beginn der Abbrucharbeiten die zu entfernenden
Gebaude durch einen Fledermauskundler auf Fledermausbesatz hin zu Uberpriifen. Ebenso missen
Baume > 30 cm Brusthdhendurchmesser vor den Fallarbeiten durch einen Fledermauskundler
Uberpruft werden. Die Untere Naturschutzbehdrde ist ber das Ergebnis zu informieren.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch das "Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortenwicklung des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548); des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 7d des
Gesetzes zur Anderung des NDSG und zur Anderung kommunal- und brandschutzrechtlicher
Vorschriften vom 12.12.2012 (NGBI. S. 589), hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen
Bebauungsplan Nr. 66 "Osnabriick StralRe / Erweiterung Roter Berg" bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hasbergen, den 10.02.2014 (SIEGEL)

gez. Stiller

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.03.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
15.04.2013 ortsublich bekanntgemacht worden.

Hasbergen, den 10.02.2014 .
9 gez. Stiller

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Hasbergen, Flur 6
Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2008 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrtick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Az. L4 - 670/2008 Stand vom 11.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 28.01.2014

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrtick.

- Katasteramt Osnabriick - gez. D. Eckert VmD

(SIEGEL)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB/§4aAbs. 3, Satz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.09.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 04.10.2013 bis 04.11.2013 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hasbergen, den 10.02.2014
gez. Stiller

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs.

2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hasbergen, den 10.02.2014
gez. Stiller

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 21. Februar 2014
durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus, Martin-Luther-Strale 12, im OT Gaste an
der Ecke "HauptstraBe" / "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck an der "Wiesenstralde", vor der Ein-
mundung zur Stral3e "Im Wiesengrund" und durch Bereitstellung im Internet unter der Adresse
www.hasbergen.de bekannt gemacht worden.

Hasbergen, den 21. Februar 2014 gez. Stiller

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hasbergen, den

Birgermeister

Ausgleichsflache Ohrbeck, Flur 3, Flurstiick 318/82
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