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‘ PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

' (§9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr.

0,4
|

3. BAUWEISE,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1 BauGB, § BauNVO)
Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenzen

Uberbaubare Grundstiicksflache

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

SD/WD

45° - 50°

Satteldach/ Walmdach
(s. textl. Festsetzung 3.1)

Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 3.1)

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

, E HASBERGEN
" BEBAUUNGSPLAN NR. 4

M HEINKENGARTEN", 2. ANDERUNG
" MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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Planunterlage L 4-1511/1999

Liegenschaftskarte

revnnnnenmennenen 3SEELLFLUC. S

Kar .grundlage:
Liegenschaftskarte:
Ma@stab: 1 :

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatzet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersacl \ - und Katasterc vom 2.7.1985. Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die lanunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters unc weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollszandig nach ( Stand vom
.2508,1999...... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. . -+
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist zinwandfrei méglichs
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W BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Sichtdreiecke
(s. textl. Festsetzung 2.1)

o
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht hoher als 0,80 m uber Oberkante erschlieRender 6ffentlicher Verkehrsflache liegen.

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1. Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen innerhalb der Sichidreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m (ber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

2.2. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veréffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBL. Nr. 35 S. 517) sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei der Bezirksregierung Weser-
Ems benachrichtigen wird.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

3.1. Es sind fur die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Neigung zuléssig.

3.2. Die Dacheindeckung ist nur in Form von roten oder rotbraunen Dachziegeln zulassig.

3.3. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zuldssig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.

3.4. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. §
14 Abs.1 BauNVO sind von den Festsetzungen tber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

3.5. Die AuBenwande der Gebaude sind als Putzbau herzustellen. Bis zu 10 % der jeweiligen
Fassadenflachen ist die Verwendung anderer Materialien zulassig.

3.6. Die Traufhohe (= Schnittpunkt Auflenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern darf auf % der Trauflange eine Hohe von 3,50 m iiber
Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht iiberschreiten.

3.7. Die bebauten Grundstucke sind straflenseitig einzufrieden. Zulassig sind Hecken oder Jagerzaune
bis zu einer Hohe von max. 0,80 m.

HINWEISE
emmm emmm em=m  Nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung werden fiir die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Heinkengarten* (Ursprungsplan) rechtsunwirksam.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Heinkengarten®, bestehend aus der Planzeichnung
und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden értlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Hasbergen, .

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. | BauGB

VA .
Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 20. 07.99 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Im Heinkengarten* beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 20.09.99 ortsublich bekanntgemacht.

Hasbergen, .

(Burgermeister)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. 4 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 20.09.99 bis 04.10.99
durchgefiihrt worden.

(?ﬁfgermeis(er)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

VA
Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 09.11.99 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Heinkengarten" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle ung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ./3.42.27.

ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 2, Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 20.12.99 bis 20.01.00 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 11.05.00 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB,
die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem.
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hasbergen, &%

(Biirgermeister)

ECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Heinkengarten” ist am
ortsliblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Hasbergen, ®.%. 2.4 &4

Mo

(BU g'ermeister)

/
" GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im Heinkengarten®
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Hasbergen, ............c.......

(Blrgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Im
Heinkengarten“ sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Hasbergen, ..........ccoceeunee

(Biirgermeister)
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